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GENEL HUKUMLER
1-Bu plan, plan paftalari, plan raporu, plan notlar1 ve plan lejantu ile birlikte bir biitiindiir.

2-Planlama alam igerisinde ilgili koruma kurulu kararlar1 ile tescil edilmis bulunan parseller
ve bu parsellere komsu olan parsellerde ilgili koruma bdlge kurulu tarafindan alinacak karara
gore uygulama yapilacaktir. Tespit ve tescil edilmis agaglar korunacak ve uygulamalarda
kurul kararlar1 esas aliacaktir.

3-Tespit edilmis olup, tescil islemleri tamamlanmamis parseller de, ilgili kiiltiir varhklar:
koruma kurulundan goriis alinmadan uygulama yapilamaz.

4-Planda gosterilen veya Olgcek nedeniyle gosterilemeyen tasmmaz kiltiir< varligr miteligi
tastyan yapilar, varliklar ve alanlar korunacak ve bu varliklara iliskin her tiirli karar,
uygulama ve proje sartlari, ilgili koruma bolge kurulunca belirlenecektir.

5-Teknik ve sosyal donat1 alanlar1 (egitim, saglik, kiiltiir, dini tesis, resmi kurum, yesil alan,
teknik altyapi, agik otopark, kapali otopark vb.) kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

6-Halihazir haritadaki miilkiyet smnirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi, ilgili Kadastro Midirliigi’nden veya ilgili yetkili 6zel
kurumlardan alinacak aplikasyon krokisine gore yapilacaktir.

7-Planlama alaninda, “1.Derece Deprem Bolgesi” parametrelerine uyulacaktir.

8-Planlama alaninda yapilan ve plan raporunda detayl olarak a¢iklanan, 17/07/2013 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama GenelMiidirliigii, Yer Bilimsel Etiit
Dairesi Bagkanligi tarafindan onaylanan (Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bolgeleri
calisma alan1 diginda brrakilmistir) mikro bolgeleme calismasi géz oniine alinarak uygulama
yapilacaktir.

9-1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalart parsel bazinda yapilagsmaya altlik olarak
kullanilamaz ve planlama alaninin tamaminda insaat uygulamasindan once zemine dayali
(parsel 6lceginde) jeolojik arastirma ve jeoteknik etiitler yapilmadan, raporlar1 hazirlanmadan
ve ilgili kurumlara onaylatilmadan uygulama yapilamaz.

10-Flora ve fauna agisindan zengin, sulak alanlar vb. ekolojik agidan 6zellikler tasiyan alanlar
ile nitelikli agac ve agac topluluklar1 korunacaktir. Net parsel alanlarinin her 25 m? ’si igin
cap1 10 cm’den az olmamak iizere bir adet nitelikli, yetismis aga¢ dikilmeden iskan ruhsati
verilemez. Aga¢ dikim alaninin parsel blinyesinde saglanamamasi halinde, ilge belediyesince
belirlenecek alanlarda aga¢ dikim islemi yapilacaktir.

11-Planlama alamnda, merkezi 6zellik gosteren, yakin c¢evresinde saglik, itfaiye, iletisim-
haberlesme vb. tesislerin bulundugu ve ulasim alanlar1 yakinindaki ac¢ik alan, meydan, yesil
alanlarin uygun noktalarinda, kamu binalarmin bahge ve catilarinda, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Ulasim Daire Bagskanlig1i uygun goriisii alinarak, heliport yonetmeligine uyulmak
kosulu ile yiikseltilmis platform ve yapilasma yapilmaksizin kamuya ait "helikopter inig-
kalkis pistleri" (heliport alan1) diizenlenebilir.

12-Planlama alanmin tamaminda egimden dolay1 a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskén edilebilir.
Iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilecektir. Iskan edilmeyen bodrum katlar ortak alan
(s1gmak, komiirliik, tesisat, otopark vb.) olarak kullanilacaktir.

13-Kamu kullanimina ayrilan yap1 ve alanlarin zemin alt1 kullanimlari, afet ve olagan st
durumlarda sigmak olarak kullanilmak iizere diizenlenecektir.

14-Imar durumu ve ruhsat almmadan 6nce parselin topografyasmi degistirmek amaciyla
dolgu yapilamaz, setler tanzim edilemez.
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15-Mevcut enerji, haberlesme, igme ve atik su, ulastirma vb. sehrin teknik altyapisini
olusturan tesis ve sistemler cevre sagligi ve insan gilivenligi saglanarak kamusal ihtiyag
siiresince aynen korunacaktir. Bu alan lizerinde ve bitisik yapilagsmalarda proje sathasinda,
ilgili kurum ve kuruluslardan yapilasma kistaslarini belirleyen goriis alinmadan uygulama
yapilamaz.

16-Kamu kullanimma ayrilan tiim alanlarda (kentsel ¢alisma alanlari, acik ve yesil alanlar,
kentsel agik alanlar, kentsel sosyal altyap1 alanlari, kentsel teknik altyapi1 alanlar1 vb.) proje ve
uygulama asamasinda Meri Imar Yonetmeligi Hiikiimleri dogrultusunda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacaktir.

17-3194 sayili yasanin 18.madde uygulama smirlari, bu planin uygulama asamasinda
belirlenecek olup,18. Madde Uygulamalar1 etaplar halinde yapilabilecektir. 18. Madde
uygulamasinin etaplar halinde yapilmasi durumunda, etaplar arasindaki DOP (Diizenleme
Ortaklik Pay1) oranlar1 farki %5°1 agsamaz.

18-Planlama alaninda, ticari amacla tehlikeli ve kimyasal maddelerin. (sivi, kati, gaz)
depolanacagi terminaller olusturulamaz.

19-Planda “K” ile gosterilmis kavsak alani i¢inde kalan: yerlerde Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Ulasim Planlama Midirligi ve Ulasim Koordinasyon Miidiirligi goriisleri
dogrultusunda trafik diizenlemesi ve kavsak uygulama projeleri yapilacaktir.

20-Plan iizerinde yazilmig olan yol genisliklerine uyulacaktir. Ancak planda c¢izilen yol
genisligi, simgede yazilan yol genisliginden  farkli ise planda cizilen yol genisligine
uyulacaktir. Planda belirtilmeyen yol genislikleri i¢in plan tizerinden 6l¢li alinacaktur.
21-Yapilacak yapilarda, gekme mesafesi sonucunda bina derinliginin 7 m’nin altina diismesi
veya bina cephesinin 6m’nin altina diigmesi halinde, yesil alanlara yaklagsma simnir1 bina
derinligi hi¢cbir noktada 7 m’yi, bina cephesi ise 6 m’yi gegmemek sart1 ile 1m’ye kadar
azaltilabilir.

22-Yap1 alanlarinda yol kenari meydan, otopark cepleri, refiij, yaya yolu ve yesil bantlardan
parsellere mahreg saglanir ve arag¢ giris-¢ikisi yapilabilir.

23-Planda Cocuk Bahgesi olarak belirtilen alanlar digindaki kamu alanlarinda, ilgili idarelerce
uygun gorilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise ilgililerinin muvafakati ve ilgili
idarelerce uygun gorillmesi halinde; Trafo, Dogalgaz Bolge Regiilatorii, Vana Odasi v.b.
yapilar yapilabilir.

24-Dogalgaz altyap1 hatlarina yap1 yaklasma mesafesi minimum 1.50 m’dir.

25-Planlarda yesil alan, spor alani, meydan ve yol gibi kamuya acik alanlarin zemin altlari
lgili kurumlarm (Ulagim Daire Baskanligi, Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Zemin ve Deprem
Inceleme Miidiirliigii, Emlak ve Istimlak Daire Baskanligi, vb.) uygun goriisleri alinarak,
uygulama asamasinda Ulasgim ve Trafik Diizenleme Komisyonu(UTK) karari
alimarak“Zeminalt1 Katl Otopark™ yapilabilir,

26-Planlama alaninda yer alan konut, konut+ticaret ve ticaret alanlarinda 1000 m2 ve {izeri
biiytikliikteki parsellerde TAKS=0,30"u gecemez.1000 m2 altindaki parsellerde ise meri
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

27- Halihazirda ruhsathi olup planda farkli bir fonksiyonda gosterilen mevcut sanayi ve
depolama alanlarinda, sanayi ve depolama faaliyetinin devam ettirilmek istenmesi halinde;
sanayi faaliyeti biitliinlinde (iiretim-depolama) “cevreye duyarl ileri teknolojik endiistriyel
sistemlerin kullanildig1 yoniinde” ilgili kurumlardan olumlu goriislerin alinmasi zorunludur.
bu alanlarda ruhsata esas miiktesep haklarla belirlenmis sinirlarda, ilgili kurumlardan alinan
gortisler dogrultusunda iiretim sistemlerinin yenilenmesi amaciyla “mevcut binalarin yikilip
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yeniden yapilmamasi1” sartiyla yapisal iyilestirmeler yapilabilir. ancak s6z konusu yapilarin
yikilip yeniden yapilmasi halinde mer’i plan yapilasma haklar1 ve fonksiyonu gecerli
olacaktir.

28-Planlama alaninda avan projesi ile uygulama yapilacagi belirtilen alanlarda avan proje
onaylar1 meri Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilacaktir. Meri imar Yonetmeligi’nde
belirtilen kosullara haiz yapilarm avan proje onaylar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir.

29-Bu planin onay tarihinden sonra yapilacak %40°’1 asan bedelsiz terklerde Emsal degeri
kadastral parselin %601 lizerinden hesaplanacaktir.18.madde uygulamasi yapilanan alanlarda
terk miktarlarmin (DOP+KOP) %40 ‘1 agsmasi halinde KOP alanlarinin kamu eline bedelsiz
geemesi sartiyla emsal hesabi parselin kadastral alaniin %60 ‘1 izerinden yapilir. Bu planin
onay tarihinden once 2981/3194 sayili Kanun hiikiimlerine gore Imar Uygulamast gormiis
veya rizaen terk yapilmig parsellerde bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi halinde ve toplam
terk miktarmin %40°1 asmas1 durumunda emsal hesabi parselin kadastral alaninin %601
tizerinden yapilir. Bu deger net parsel alan1 lizerinden hesaplanan alanm %50°sini asamaz

30-Kot almacak nokta Meri imar Y6netmeligine tabidir.

31-En fazla 5.00 m. mahya yiiksekligini gegcmemek sartiyla cati sekli serbesttir. Cati
yiizeylerinin meyili %45°1 gegemez.

32-Kentsel ve sosyal donat1 alanlarinda yapilacak yapilarda minimum ¢ekme mesafesi 5.00
m.dir.

33- Planlama alanindaki kamu yapilarinda yapi-ve cevre diizenlemelerinde( yaya yollari,
kaldirimlar, yaya gegitleri vb. tiim c¢evre diizenlemelerinde) “sn 521 500 normlariyla
ulagilabilirlik kilavuzundaki bilgilere gore uygulama yapilacaktir.

34-Bisiklet ile Ulagimi tesvik etmek igin arag ve yaya akisi goz onilinde bulundurularak uygun
yerde ve biiyiikliikte bisiklet yolu ve bisiklet otoparklar1 olusturulacaktir.

~ 19

35- Binalarda “Enerji Performansi YOnetmeligi” Hiikiimlerine uyulacaktir.

36-Yenilenebilir enerji kaynaklari kullanimi, 20 cm iizerindeki duvar kalmligi, su korunumu,
atik depolanmasina yonelik mekanlar emsale dahil degildir.

37-Atiklarin ayristirilmasi, depolanmasi ve toplanmasi esastir. Binalarin mimari projelerinde
cam, kagit, plastik, organik ve ev coplerinin ayristirildigi yeterli biiylikliikte ¢op odalari
tasarlanacaktir.

38-Atik yaglarin diger atiklardan ayrilarak toplanmasi ve depolanmasi i¢in tiim fonksiyon
alanlarmdaki binalarin tesisat projelerinde "atik yag gideri" tasarlanmali, imar adalarinda "atik
yag tank1" yer almalidir.

39-Tiim fonksiyon alanlarindaki binalarda, gri suyun yeniden kullanilmasi ve yagmur
suyunun toplanarak kullanilmasi esastir. Bina basmna 500 litreden az olmamak kosulu ile
yagmur suyunun depolanmasini saglayan sistemler (yagmur tanklari, sarniglar vs.)
tasarlanmalidir.

40- Bu planin onay1 tarihinden 6nce yap1 ruhsati alarak ruhsatina uygun olarak yapilagsmasini
tamamlayan parsellerde tadilat ruhsati, ruhsat yenileme ve yapi kullanma izin belgesi
islemleri yap1 ruhsatinda yer alan iskan edilebilir ingaat alaninin agilmamasi ve 4708 sayili
kanun hiikiimlerine gore gereken islemlerin yapilmasi kaydiyla ruhsat aldiklar1 plan
hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Binalarin yikilip yeniden yapilmasi halinde bu plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir.
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41-Planda belirtilmeyen hususlarda Meri Imar Yonetmeligi, ISKi i¢mesuyu Havzalari
Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi,
Endiistriyel Kaynakli Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi, Isinmadan Kaynakli Hava
Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi, Giiriiltii Kontrolii Yonetmeligi, Tehlikeli Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi, Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi ve Zararli Kimyasal Madde
Uriinlerinin Kontrolii Y6netmeligi, Toprak Kirliliginin Kontrolii Ve Noktasal Kaynakli
Kirlenmis sahalara Dair Yonetmelik, Otopark Yonetmeligi, Enerji Kaynaklarinin Ve
Enerjinin Kullaniommda Verimliligin Artirilmasma Dair Yonetmelik vb. yOnetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

42.imar Planmin uygulamasinda kadastral parsel simnirlar1 esas alinacaktir. Ancak halihazir
harita lizerinde imar planlarinin  hazirlanmasmma esas olmak {izere islenmig. olan
miilkiyet desenindeki kaymalar nedeniyle planda ¢ikabilecek uyumsuzluklart gidermek
amaciyla imar haklar1 ve donati paylar1 ayni kalmak kosuluyla kadastral kaymalari
diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

OZEL HUKUMLER

1-KENTSEL ALAN KULLANIMI

KONUT YERLESME ALANLARI
¢0.80 Emsalli konut alanlarinda; min. ifraz biiyiikliigii 1000 m*’dir. Maksimum
yiikseklik 2 kattir.

e 1.40 Emsalli konut alanlarinda; min. ifraz biytikligi 1000 m?’dir. Maksimum
yiikseklik 4 kattir.

¢ 1.50 Emsalli konut alanlarinda; min.ifraz biiyiikligi 5000 m*’dir. Yap1 taban alani
parselin %30’unu gecemez. Maksimum yiikseklik 4 kattir. Bu alanlarda ruhsata esas
mevcut miiktesep haklar korunacaktir. Ancak bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
halinde bu parsellerde mer’i plan yapilasma haklari izerinden uygulama yapilacaktir.

e 1.90 Emsalli konut alanlarnda; min. Ifraz ve min. Parsel biiyiikliigii 5000 m?’dir.
Yap1 taban alan1 parselin %30’unu gegemez. Maksimum yiikseklik 11 kattir.

e Cekme ve cat1 kat1 yapilamaz. Cati arasinda ancak son kattaki bagimsiz bolimlerle
irtibatli ¢at1 piyesleri yapilabilir ve emsal haricidir.

e Kapali ¢ikmalar ingaat emsaline dahildir.

e Konut, konut+ ticaret ve ticaret alanlarinda ayrik nizam yapilanma sartlar1 gecerlidir.
Bu alanlarda On bahge mesafesi min. 5 m., arka bahge mesafesi min. 3 m., yan bahce
mesafesi min.3m.,’dir. Planda verilen bahge mesafelerine gore yapilanamayan
parsellerde, parsel maliklerinin muvafakati aranmaksizin ikiz ya da blok nizam
uygulama yapmaya ve On-yan-arka bahge mesafesini belirlemeye Ilge Belediyesi
yetkilidir. Buna ragmen yapilanamayan parsellerde uygulama tevhiden yapilir.

e Planda bah¢e mesafeleri i¢cin verilen Olgiiler minimum olup, kat adetlerine gore
birakilmasi gereken bah¢e mesafesi konusunda, meri imar yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

e Konut alanlarinda i¢ yiikseklikler Meri imar Y&netmeligine tabidir.
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e Bahce mesafeleri sonucunda bina cephesinin 6m’nin alta diistiigii parsellerde komsu
parsellerdeki yapilagsma dikkate alinarak planda verilen emsal ve TAKS degerinin
asilmamasi kaydiyla ikiz veya bitisik nizam seklinde uygulama yapilabilir.

e Konut, Konut+Ticaret alanlarinda planda verilen yapilanma nizamlarini ayiran
kademe hatlarinda farkli nizamlarda tevhit yapilabilir. Verilen nizami ayrik veya ikiz,
bitisik, blok nizam olarak belirlemeye Ilce belediye baskanhg: yetkilidir.

KONUT+ TICARET ALANLARI (K+T)

1.2.1 Konut+Ticaret Alanlan (K+T1)

K+T1 ile gosterilen alanlar Konut+Ticaret fonksiyonlara ayrilan alanlardir. K+T1 ile
gosterilen alanlar igerisinde planin getirdigi yapilanma kosullarini ge¢memek ve ilgili
yonetmelikteki standartlara uygun olmak kosuluyla perakende ticaret fonksiyonlari ile ofis,
cars1, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonlar1 gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, yonetim
binalari, banka, finans kurumlari, konaklama, 6zel sosyo-kiiltiirel tesis alanlar1 yapilabilir.

- Plan notlarmin Ozel Hiikiimler boliimiiniin 1.3 maddesinin uygulanmadigi
durumlarda;

e 1.40 Emsalli Konut + Ticaret Alanlari; bu alanlarda yap1 yiiksekligi maksimum 4 kattir.
e 1.50 Emsalli Konut + Ticaret Alanlari; bu alanlarda yap1 yiiksekligi maksimum 4 kattir.

1.2.1 Konut+Ticaret Alanlan (K+T2)

K+T2 sembolii ile gosterilen “alanlar konut+ticaret fonksiyonlarinin yer alacagi
alanlardir. Bu alanlarda Minimum ifraz biiytkligii 1000 m?’dir.

Bu alanlarda zemin katlarda ticaret, zemin iistii katlarda konut fonksiyonunun yani sira
ticaret ve/veya hizmet fonksiyonlar1 yer alabilir, ancak yap1 biitiiniinde ticaret ve/veya hizmet
amacl ayrilmig alanlarin toplam ingaat alani, parsel biitiiniindeki toplam emsalin %50’sini
gegcemez.

- Plan notlarinn  Ozel = Hiikiimler boliimiiniin 1.3 maddesinin uygulanmadig:
durumlarda;

e MaksEmsal:0.80 yapilasmali Konut + Ticaret Alanlari(K+T2); bu alanlarda yap1
yiiksekligi ~maksimum 2 kattir. (Bulundugu yap1 adasinin yapilanma nizami
gecerlidir.)

o MaksEmsal:1:40 yapilasmali Konut + Ticaret Alanlari(K+T2); bu alanlarda yapi
yiiksekligi maksimum 4 Kkattir. (Bulundugu yapr adasmin yapilanma nizami
gecerlidir.)

1.3 TOPLULASTIRMA YAPILACAK KONUT VE KONUT+TICARET
ALANLARI
= Toplulastirma Emsal:0.80 ve Emsal:1.50 yapilanmali Konut ve Konut+Ticaret alanlarinda

gecerlidir.

= Toplulagtirma uygulamalar1 yapilacak alanlardaki parsellerde, varsa mevcut binalarin
tamamu yikilip yeniden yapilabilir veya emsale dahil olmak kaydiyla mevcut binalarin ruhsata
esas miiktesep haklar1 aynen korunabilir.

= 5000 m? ve lizeri parsellerde ve miilkiyet hakk: parsel maliklerinde kalmak sartiyla, parselin
emsal hesabina denk gelen kismmin %10’nu vaziyet planinda park, ¢ocuk oyun alani
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fonksiyonlarindan en az birisine ayrilmasi saglanacaktir. Ayrica emsal hesabma denk gelen
kismmin %20’lik kism1 kentsel ve sosyal donati alan1 (saglik tesisi, ilkdgretim tesisi, sosyo-
kiiltiirel tesis, dini tesis, park, spor tesisi vb. gibi donatilar) olarak kullanilmak {izere bilabedel
kamuya devredilecek ve bu parsellerin baska amacla kullanilmamasi yoniinde tapuya serh
diistiriilecektir.

= Parsel biinyesinde o parselde yasayacak niifus i¢cin gerekli otopark alani avan proje
asamasinda ¢Oziimlenecektir.

= Toplulastirma sonucunda elde edilecek donati tiirleri bdlgenin ihtiyaglarma gore Ilge
Belediye Baskanlig1 oluru ile belirlenecektir. Ancak toplulastirma sonucu olusan 5000 m2
iizerinde parsellerde, parselin 7.00 m. veya 8.00 m.lik yollardan cephe almasi halinde,
toplulastirma sonucu kamuya devredilen %20’lik kisimdan planda verilen yol genisligine en
az 2 metre ilave edilecektir.

= Toplulastirma ile konut, konut+ticaret yap1 adalari, Arnavutkdy Belediye Baskanligi Plan
Ve Proje Miidiirliigii, Ulasim Planlama Miidiirliigii, ISKI v.b. ilgili kurumlarin uygun
goriisleri alinmak kaydiyla, yap1 adalarinin arasindaki yol veya yesil alanlarin kaldirilmasi ile
b1rlest1r11eb111rl_Bu tir uygulamalarda Kapatllan yol Veya yesll alan mlktarl kadar alan

Kapatilan yol veya yesil alanlar emsal hesabina dahil edilmeyecek olup, bu tiir uygulamalarda
plan tadilat1 yapilmasi zorunludur.

= Toplulastirma i¢in belirlenen kosullar, parsel biiyliklligine ve yapilasma degerlerine
uyulmasi kaydiyla tek parseller i¢in de gegerlidir.

= Toplulagtirma sonucunda olusacak 1000 m? ve iizeri parsellerde maksimum TAKS=0.30
olacaktir

» Toplulastirma yapilan parsellerde, toplulastirma sonucu olusan emsal degerinin
kullanilamamas1 durumunda, bu alanlarda 2 kata kadar ilave kat izni verilebilir.

—— — = — o2& _ _ '\ 15102014 Tarihye 1422 savi) IBB Meclis Karan - 17.10,2014 Onavl)
I net parselin%?20’si oraninda terk sartt aranmadan (meri plandaki terkler korunarak) I
| toplulastirma hiikiimleri uygulanacak olup, terk miktar1 %40’ n altinda olan parsellerde ise |

toplam terk miktar1 %40’1 asmayacak sekilde diizenleme yapilarak toplulagtirma hiikiimleri I

uygulanacaktir.

» Toplu konut alanlarmin ihtiyacin1 karsilamak iizere, toplam insaat alanmnin ve TAKS I
I degerinin asilmamasi sarti ile ingaat alan1 900 m? ve 3 kati1 gegmeyen (Ticari, site yonetimi |
|.vb.) yapilar yapilabilir. Bu hiikiim 5000 m?’den biiyiik parsellerde uygulanacaktir. I

| Plan notlarmnmn 29. Maddesinin uygulandlgl durumlarda net imar parselinden gelen alana gore |
| toplulastirma hiikiimleri uygulanir. |

E=0,80 Yapilanmah Konut ve Konut+Ticaret Alanlan

= Toplulagtirma sonucunda, 1000 m2 ile 3000 m2’ye kadar bilyiikliikteki parseller
olusturulmas: durumunda, bu alanlarda Maks. Emsal:1,00, yap1 yiiksekligi maksimum 3
kattir.
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* Toplulagtirma sonucunda, 3000 m2 ile 5000 m2’ye kadar biiytlikliikteki parseller
olusturulmasi durumunda bu alanlarda Maks. Emsal:1,40, yap1 yiiksekligi maksimum 4 kattir.

= Toplulagtirma sonucunda, 5000 m2 ile 7500 m2’ye kadar biytkliikteki parseller
olusturulmas1 durumunda veya parsellerin birleserek ada bazinda 3000 m2 ve iizerini
saglamalar1 durumunda bu alanlarda Maks. Emsal: 1,80, yap1 yliksekligi maksimum 7 kattir.

= Toplulagtirma sonucunda, 7500 m2 ile 10000 m2’ye kadar biiyiikliikteki parseller
olusturulmasi durumunda bu alanlarda Maks. Emsal:2,00, yap1 yliksekligi maksimum 9 kattir.

= Toplulagtirma sonucunda, 10000 m2’ ve iizeri parsel olusturulmasi durumunda Maks:
Emsal:2,30, yap1 yiiksekligi maksimum 11 kattir.

E=1,50 Yapilanmah Konut ve Konut+Ticaret Alanlan

= Toplulagtirma sonucunda, 3000 m2 ile 5000 m2’ye kadar biyiikliikteki parseller
olusturulmas: durumunda, bu alanlarda Maks. Emsal:1,60, yap1 yiiksekligi maksimum 7
kattir.

= Toplulagtirma sonucunda, 5000 m2 ile 10000 .m2’ye kadar biyiiklikteki parseller
olusturulmas1 durumunda veya parsellerin birleserek ada bazmnda 3000 m2 ve iizerini
saglamalar1 durumunda, bu alanlarda Maks. Emsal:2.00, yap1 yliksekligi maksimum 9 kattir.

= Toplulagtirma sonucunda, 10000 m2’ ve uzeri. parsel olugturulmast durumunda Maks.

Emsal:2,30, yap1 yiiksekligi maksimum L1 kattir.

PARSELLERIN TOPLULASTIRILMASI HALINDE;

y Parsellerin
Parsellerin . Parscligrin Birleserek R
1/1000 Olekli | Birleserek 1000- Bnlg%eégkl\if’oo' 5000-7500 M2 Par;gggnl%gégefgek Parsellerin
Uygulama Imar | 3000 M? Arasinda AR e Arasida veya Ada Aras1;1 da olmas ]%irleserek 10000 M?
Plam Emsal Olmas1 Halinde : Bazinda 3000 M? . Uzerinde Olmasi
Halinde . Halinde .
Uzerinde Olmasi Halinde
Halinde
E=0.80 E= 1.00 E=1.40 E=1.80 E=2.00 E=2.30
Hmaks: 2KAT | Hmaks: 3. KAT | Hmaks: 4 KAT | Hmaks: 7 KAT Hmaks: 9 KAT Hmaks: 11 KAT
Parsellerin
Parsellerin Birleserek 5000-10000 M? | Birleserek 10000 M?>
1/1000Ol¢ekli .| Parsellerin Birleserek 3000-5000 M2 | Arasinda olmasi veya Ada Bazinda 3000 | Uzerinde Olmasi
Uygulama Imar Arasinda Olmasi Halinde M2 Uzerinde Olmas1 Halinde Halinde
Plam:Emsal
E=1.50 E=1.60 E=2.00 E=2.30
Hmaks:; 4KAT Hmaks: 7 KAT Hmaks: 9 KAT Hmaks: 11KAT
1.4 IMAR TRANSFERINE KONU ALAN SINIRINDA KALAN

PARSELLERDE YAPILACAK IMAR HAKKI TRANSFERLERI

Imar hakki transferi islemi, bu planm onama sinirlar1 icerisinde kalan Konut veya
Konut+Ticaret alanlarina gergeklestirilebilir.
Imar hakki transferine konu alan smirinda kalan parsellerdeki yapilasma haklar1
Emsal:0.80 degeri lizerinden hesaplanacaktir.
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» Imar hakki transferinden yararlanacak olan parsellerde; imar uygulamasi gormiis ise
parsel yilizélglimiiniin tamaminin, imar uygulamasi gérmemis ise kamulastirmaya konu
olmayan 6nceki terk alanlar1 da dikkate almarak parsel yiizol¢iimiiniin ancak %601
imar hakk1 transferine konu edilebilir.

» Imar hakki transferine konu edilecek parseller, kamu eline gegcmeden uygulamaya
konu edilemez.

= Emsal transferi sonucu ingaat alanmin artirilmas ile birlikte emsalin kullanilamadig1
durumlarda, bu alanlarda 2 kata kadar ilave kat izni verilebilir.

* Bu parsellerde imar hakki transferi, parsellerin kamu lehine bilabedel devredilmesi
sartryla gergeklesebilecektir. Yesil veya yol alani olarak kamuya bilabedel devredilen
bu parsellerin bagka amagla kullanilmamas1 yoniinde tapuya serh diistiriilecektir.

= Toplulasgtirma ve imar hakki transferinin her ikisinin birlikte Kullanilmast durumunda
maks. Emsal: 2.10 degerini gegemez.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1 YONETIM MERKEZLERI

Genel, Katma ve Ozel Biit¢eli Idarelerle, Belediyece veya Kurumlarca sermayesinin
yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus
kamu tiizel kisilerine ait tesislerin yer aldigi-alanlardir. Yonetim merkezi alanlar1 gevre
yapilagsma kosullarin1 gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu
ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik
4 kattir.

2.2 BELEDIYE HiZMET ALANLARI

Bu alanlarda 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nda
belirtilen belediyelerin gorev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet
alanlarinda g¢evre yapilasma kosullarmi gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda Emsal 1.50,
Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

2.3 ASKERIi ALANLAR VE ASKERIi GUVENLIK BOLGELERI

Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri
gecerlidir. Bu planda 6lgek nedeniyle gosterilemeyen korugan, tank hendegi ve tank ¢ukuru
vasiflt Milli Savunma Bakanlig1 tahsisli parsellerde Milli Savunma Bakanligi’nin ve ilgili
Bolge Koruma Kurulunun goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.4 TICARET ALANLARI
2.4.1. T1 Ticaret Alam
= Bu alanlarda Ofis-biiro, ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiirel

tesisler ile lokanta gibi eglenceye doniik kullanimlar ve banka kurumlari, 6zel sosyo-Kkiiltiirel
tesis alanlar1 yer alabilir.

= T1 Ticaret alanlar1 igerisinde planin getirdigi yapilanma kosullarin1 gegmemek ve “Plan
Yapimmina Ait Esaslara Dair Yonetmelik” deki standartlara uygun olmak kosuluyla 6zel
egitim, 6zel sosyo-kiiltiirel tesisler yapilabilir.

= Yapilasma sartlar1 Emsal:1.00, minimum ifraz biyiikligii 3000 m?, minimum parsel
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biiytikligi ise 1000 m*’dir. Yap1 yiliksekligi 4 kat1 gegcemez.
= Bu alanlardaki bah¢e mesafeleri(on, arka, yan) min.5 m.dir.

2.4.2. T2 Ticaret Alam

= Bu alanlarda Aligveris merkezi, ofis-biiro, c¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi kiiltiirel tesisler ile lokanta gibi eglenceye doniik kullanimlar ve banka kurumlar1
yer alabilir.

= T2 Ticaret alanlar1 igerisinde planin getirdigi yapilanma kosullarin1 gegmemek ve “Plan
Yapimima Ait Esaslara Dair Yonetmelik” deki standartlara uygun olmak <kosuluyla 6zel
egitim, 6zel sosyo-Kkiiltiirel tesis yapilar1 yapilabilir.

= Yapilagsma sartlar1 Emsal:1.00, minimum ifraz ve minimum parsel bityiikligi 1000 m*’dir.
Yap1 yliksekligi 4 kat1 gecemez.

= Bu alanlardaki bah¢e mesafeleri (6n, arka, yan) min.5 m.dir.

2.5 LOJISTIK ALANLAR

» Bu alanlarda; parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolama faaliyetleri yapilabilir.

= Lojistik alanlarinda minimum parsel biiytikliigii 2000 m?’dir, ifraz sonucu olusacak minimum
parsel biiytikligil ise 5000 m?’dir.

= Lojistik alanlarinda Maks. Emsal:1.00, maksimum yiikseklik en fazla [1 5.50 E-i olup bu
yiikseklik sinirinda kalmak kosuluyla kat adedi serbesttir.

= Lojistik alan1 parsellerinde; bagimsiz béliim olusturmamak, toplam emsal degerinin %20’sini
gecmemek toplam ingaat alan1 750 m2’yi gecmemek ve maksimum yiikseklik 2 kat1 agmamak
kaydiyla idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplanti salonlari, yonetim birimleri, ofis, revir,
kres, kiitiiphane, yemekhane vb. fonksiyonlar yer alabilir.

= Bu alanlarda cat1 arasi piyesleri bagimsiz birim olarak kullanilmamak sartiyla emsale dahil
degildir.

= Lojistik alanlarda yapilacak yapilarda 6n bah¢e mesafesi min. 10 m. arka ve yan bahge
mesafesi min. 5 m.dir.

3.TURIZM YERLESME ALANLARI

3.1 REKREASYON VE GUNUBIRLIK ALANLAR

» Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, giiniibirlik kullanima yonelik, eglence,
dinlenme, piknik alanlari, ¢ay bahgesi, biife, acik spor alanlar1, otopark, mahalli 6l¢ekteki agik
pazar alani tiniteleri gibi kullanimlarin yer alabilecegi alanlardir.

= Bu alanlarda, insaat emsali 0.05’1, toplam insaat alan1 1000 m2’yi, yiikseklik bir kat1 ve
ruhsata konu bagimsiz alan 250 m2’yi gecemez. Maksimum yiiksekligi tek kat1 gegcmeyen
sOkiiliip takilabilir elemanlardan olusan biife, WC, cay bahgesi vb. yapilar ve agik otopark
alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacaktir.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR

4.1 MERA ALANLARI

Bu alanlarda, 4342 sayili kanun hiikiimleri gecerli olup, tahsis amaci degistirilmedikce, bu
alanlardan 4342 sayili kanunda belirtilen kullanim amaglar1 disinda yararlanilmaz.
4.2 YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIRILEN ALANLAR

23/01/2011 tarihli ISKI Y&netmeligi’nin “9. Maddesinin (g) bendi kapsamindaki dereler”
disindaki derelerin koruma alana;

» [SKi Genel Miidiirliigii kurum goriisii cercevesinde belirlenen derelere, dere kadastral sinir1
bulunan yerlerde kadastral dere aksindan, kadastral dere yatagi bulunmayan derelerde ise fiili
(halihazir) derenin saginda ve solunda 30’ar, 15’er ve 7,5’ar metre olmak iizere sirasiyla
toplam 60, 30 ve 15 metre genisliginde koruma band1 ayrilmistir. Bu bant; dere islahi, servis
yollar1 ve yesil alan olarak kullanilacak olup, afete maruz bu alan yapilasmaya yasakli alandir.

= Dere koruma alanlarma bitisik parsellerdeki bina yaklagma mesafesi, bu alanlarin sinirlarina
5 metre ’den az olamaz. Ancak s6z konusu parselin. parsel derinliginin bu sartlarda
yapilasmaya uygun olmamasi durumunda, yap1 yaklagsma mesafesi minimum 3 metre ’ye
kadar azaltilabilir.

5.ACIK VE YESIL ALANLAR
5.1 AKTIF (ETKIiN) YESIL ALANLAR

5.1.1. Park ve Dinlenme Alanlari

= Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir.

= Bu alanlarda cevreyle uyumlu, topografyayr bozmadan, bolgenin 6zgiin dogal yapisini
ortaya ¢ikaracak, yesil siirekliligini kesintiye ugratmayacak sekilde uygun peyzaj diizenleme
projelerine gore uygulama yapilacaktir.

» Park ve dinlenme alani olarak planlanan yesil alanlarda yerlesmenin ac¢ik ve yesil alan
ihtiyact bagta olmak iizere kent i¢inde ve g¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik, gezi
alanlari, yiirtiylis; kosu, bisiklet, aticilik gibi agik havada yapilabilen spor faaliyetleri, seyir
teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, oyun eglence parklari, ¢ocuk bahgeleri ve oyun
alanlar1 gibi fonksiyonlar yer alabilir.

= Bu alanlarda Emsal=0.03 olup, yiikseklik 4.50 metreyi(bir kat) ve insaat alan1 250 m2’yi
geecmeyecek bagimsiz yapilar yapilabilir. Maksimum yiikseklik 4.50 metreyi ge¢meyen
sOkiiliip takilabilir elemanlardan olusan biife, wc, ¢cay bahgesi vb. yapilar ve agik otopark
alanlar1 yer alabilir. 5000 m? ve iistiindeki alanlarda; ilgili kurumlarin (Park ve Bahgeler
Miidiirligii, Ulagim Daire Baskanligi v.b.) uygun goriisleri alinmak kaydiyla agik alanlarin
altinda aga¢ ve bitki yasamimnin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak, dogal zemin
bicimi degistirilmeden, toplam alanin 1/3’ini ge¢meyecek sekilde olaganiistii durumlarda
siginak olarak kullanilmak {lizere zeminalt1 otoparki diizenlenebilir. Ancak zeminalt1 otopark:
olarak ayrilan bu alanlarin planlanmasmda ve havalandirilmasinda hakim riizgar yonii dikkate
almarak, yer se¢im tespiti yapilan ve buna uygun olan baca sistemi yapilacaktir.
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5.1.2.Cocuk Bahgesi Alanlar

Bu alanlarda, bitki Ortiisii ile ¢ocuklarin oyun i¢in gerekli ara¢ ve gereclerinden ve park
mobilyasindan bagka diizenleme ve yap1 elemani yapilamaz.
5.2 DiGER YESIL ALANLAR

5.2.1.Mezarhk Alanlari
Ilgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Bu alanlarda toplam alanm %5’ini

gegmemek ve ilgili kurum goriisleri alinmak kaydiyla mezarlik alanlarina hizmet maksatl
idari hizmet yapilari, ihtiya¢ nispetinde otopark alani ve defin hizmet birimleri yapilabilir.
Hizmet amaclh yapilarda, toplam insaat alan1 500 m2’yi ve yapi yiiksekligi 2 kat1 gecemez.

6. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

» [Ikdgretim tesis alani, ortadgretim tesis alani, mesleki dgretim tesis alani, anaokulu-kres
tesis alani, yurt tesis alani, katli otopark alani, acik-kapali semt spor alani, acik pazar alani,
saglik tesisleri alani, adliye tesis alani, idari tesis alani, idari tesis-belediye alani vb. Kamu
alanlarinda yap1 yaklagsma mesafesi minimum 5(bes) metredir.

» imar planinda ilkdgretim, ortadgretim ve mesleki Egitim lejantlariyla okul fonksiyonu
verilen alanlarda i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin ihtiyac1 dogrultusunda Plan Yapimina Ait
Esaslara Dair Yonetmeligin egitim tesisleri iginde diizenlenen Ek-1A tablosunda s6z konusu
alanlar i¢in verilen minimum alan biiylikliiglinii saglamak sarti ile ilkdgretim, ortadgretim,
lise, meslek lisesi vb. Lejantlar arasinda II Milli Egitim Miidiirliigii’niin uygun goriisii
almmak kosulu ile degisim yapilabilir.

6.1 EGITIM TESISLERI ALANI
6.1.1.11kogretim Tesisleri Alam

Bu alanlarda c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate almnarak ve ilgili yOnetmeliklerdeki
standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda
Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

6.1.2.0rtaogretim Tesisleri Alani
Bu alanlarda c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alnarak ve ilgili yOnetmeliklerdeki

standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda
Emsal 1.50; Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

6.1.3.Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alam
Bu alanlar i¢inde ¢iraklik okullar1 da yer alabilir. Cevre yapilanma kosullar1 dikkate almarak

ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gére uygulama
yapilacaktir. Bu alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yikseklik 4 kattir.

6.1.4 Anaokulu Tesis Alanlari

= Bu alanlarda temel egitim Oncesi anaokuluna ait tesisler yer alabilir.
*Bu alanlarda, g¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alimarak ve ilgili yonetmeliklerdeki
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standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda
Emsal 1.00, Maksimum Yiikseklik 2 kattir.

6.2. KULTUREL TESISLER ALANI
» [lgili mevzuata uygun olarak yapilacak kiitiiphane, konferans ve seminer salonlari, konser,
tiyatro, sinema, sergi salonlar1 gibi kiiltiirel tesislerin bulundugu alanlardir.

= Bu alanlarda, ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bdlgenin tarihi, mimari kimligine
ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla
onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde
yapilacak tesisin Ozellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak
gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel i¢inde ¢oziimlenecektir. Bu alanlarda Emsal.1.50,
Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

6.3.SOSYAL TESIS ALANLARI
Ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak huzurevi, yetistirme yurdu, dgrenci yurtlari, ¢ocuk

yuvalari, siginma evleri, giindiiz bakimevi (kres) ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin
bulundugu alanlardir. Bu alanlarda, c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak ve ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama
yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin ozellikleri ve kapasitesine gore
fiziksel mekan biitiinliigii dikkate almmarak gerekli otopark ve acik alan ihtiyaci parsel i¢cinde
¢Oziimlenecektir. Bu alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

6.4.SAGLIK TESISLERI ALANI
Ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagi ve saglk evi gibi

tesislerin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda, ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak,
bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisma uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan
biitiinligii dikkate ahnarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel i¢inde ¢oziimlenecektir.
Bu alanlarda Emsal 1.50, Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

6.5.DINI TESISLER ALANI
Dini tesisler; cami ve bagli tesislerin bulundugu alanlardir. Parsel alanimin %10 Iuk

boliimiinde; imam.ve miiezzin odalar1 ile dini hizmet amagh yap1 yer alabilir. Bu yapilarda
toplam insaat alan1 200 m2’yi ve yap1 yiiksekligi 6.50m’yi gecemez. Dini tesis alanlarinda
TAKS: 0.50 H:serbest olacak ve avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

6.6.KAPALI VE ACIK SEMT SPOR ALANLARI
Spor ve oyun ihtiyaglarini karsilayan alanlardir. Bu alanda yerlesmenin biiyiikliigline uygun

olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yiizme havuzu gibi spor faaliyetlerini igeren kapali
veya agik tesisler yapilabilir. Kapali tesisler i¢cin ¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak,
bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin ozellikleri ve kapasitesine gore fiziksel mekan
biitlinliigii dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyaci parsel i¢inde ¢oziimlenecektir.
Bu alanlarda c¢evre yapilanma kosullar1 dikkate alnarak ve ilgili yOnetmeliklerdeki

standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda
12
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Emsal 1.50 Maksimum Yukseklik 3 kattir.

7. KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ALANLARI
7.1.ULASIM
7.1.1.Karayollan

7.1.1.1.Erisme Kontrollii Yollar
Planlama alan1 i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan ana erisim aks1 olup, tasit izleri, tretuar ve
yaya akslar1 yol enkesiti igerisindedir.

7.1.1.2. 1. Derece Kentsel Ve Bolgesel Otoyollar (30-25 m.)

Planlama alan1 i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan baglanti yollar1 olup, tasit izleri, tretuar
ve yaya akslar1 yol enkesiti i¢erisindedir.

7.1.1.3. 11. Ve I11. Derece Kentici Otoyollar (20-15 m.)

Planlama alan1 i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan ara baglant1 yollari olup, tasit izleri,
tretuar ve yaya akslar1 yol enkesiti i¢erisindedir.

7.1.1.4. IV Derece Kentici Otoyollar (12-10m.)

Planlama alani i¢indeki bolgeleri birbirine baglayan ara baglant1 yollar1 olup, tasit izleri,
tretuar ve yaya akslar1 yol enkesiti i¢erisindedir.

7.1.1.5. Yaya Yollar1 Otoyollar (8-7m.)
Planlama alani i¢indeki yap1 adalartarasindaki baglantilari saglayan yollardir.

7.1.1.6. Kapah ve Acik Otopark Alam

= Bu alanlar ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ve ilgili kurumlardan
alinacak goriisler: dogrultusunda “agik otopark alani” veya “katli otopark alani” olarak
kullanilabilir.

= Katli otopark alanlarinda Emsal:2 ve Maksimum Yiikseklik 4 kattir.

= Kapal1 otopark alanlarinda miilkiyeti sahislara ait olan alanlar icin ilgililerinin miiracaati ve
ilgili kurumlarin (Emlak ve istimlak Daire Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, imar ve
Sehircilik Daire Baskanligi, vs.) uygun goriisleri alinarak Ulagim ve Trafik Diizenleme
Komisyonu (UTK) karariyla "Ozel Katli Otopark" olarak uygulamas1 yapilabilir.

» Ozel katl otoparklarda ticari birimlere yer verilemez, bu amag disinda kullanilamaz.

7.1.1.7. Teknik Altyap1 Alanlan
Bu alanlarda, enerji, iletisim, ulasim, igme atik su vb. yerlesmenin teknik altyapisma hizmet
eden kamu kurum ve kuruluslarinin tesis ve sistemleri yer alabilir. Bu alanlarda, ¢evre
yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, bolgenin tarihi, mimari kimligine ve dogal yapisina
uygun ve ilgili kurum ve kuruluslarin olumlu goriisleri alinmak kosuluyla onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Hazirlanacak avan projelerde yapilacak tesisin 6zellikleri
ve kapasitesine gore fiziksel mekan biitiinliigii dikkate alinarak gerekli otopark ve acik alan
ithtiyac1 parsel i¢cinde ¢Ozliimlenecektir. Bu alanlarda Emsal 1.50 Maksimum Yiikseklik 2
kattir.
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7.1.1.8. Meydan Alanlan

» Planda meydan olarak tanimlanan alanlarda, meydanin i¢inde ve yakin ¢evresinde 6zelligi
olan agag¢, cesme v.b. yap1 ve Ogelerle birlikte degerlendirilecek, geleneksel doku ve
sokaklarin korundugu bir uygulama yapilacaktir.

= Meydan diizenleme sahasinda, idari hizmet amaclh yapilar, bek¢i kuliibesi vb. meydani
tamamlayici fonksiyonlar i¢in, TAKS: 0.05 degerini, yap1 yiiksekligi bir kat1 ve toplam ingaat
alan1 150 m2’ yi gecemez. Meydan diizenleme sahasmin zemin alti, otopark-elarak
diizenlenebilir.

7.1.1.9. Demiryollar

Planlama alanindan gecen Hadimkoy Lojistik Bolgesi ile Ambarli Liman Bolgesi arasinda ve
Sirkeci — Cerkezkoy arasinda yiikk ve yolcu tasimaciligina hizmet edecek banliyd ve rayl
sistem hatlarin1 (metro, tramvay, hafif rayli sistem vb.) kapsamaktadir.

7.1.1.10.Tir Parka

Planda Tir Parki olarak gosterilen alanda, alanin ihtiyaglarina gore tir parki isletme binasi
(dus, wc, lokanta, kafeterya, emanet ofisi, revir, hamam, dinlenme odalari, egitim odalar1 vb.),
giivenlik kuliibesi, tamir atdlyesi, kantar vb. tesisler yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak
yapilarda Maks.Emsal 0.05°1 ve hmaks:2 kat1 gecemez.

7.2. YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alaninda yapilan ve bu plan raporunda detayli olarak agiklanan, 17/07/2013
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii, Yer Bilimsel
Etiit Dairesi Baskanlig1 tarafindan onaylanan (Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bolgeleri
calisma alan1 diginda brrakilmistir) mikro bolgeleme caligsmasi géz Oniine alinarak uygulama
yapilacaktir.

1-Uygun Alanlar (UA)
1.1.Uygun Alan 2 (UA-2)

2- Onlemli Alanlar (OA)
2.1.Onlemli Alan 2,1 (OA —2.1)

2.1.1 Onlemli Alan 2.1-a (OA — 2.1-a):Ondiilasyonlarin Gézlendigi Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2.1.2 Onlemli Alan 2.1-b (OA — 2.1-b): Ondiilasyonlarm G6zlendigi Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2.2 Onlemli Alan 5.1 (OA — 5.1): Miihendislik problemleri agisindan énlem aliabilecek
alanlar — dolgu alanlar

87. Aciklanmayan hususlarda ilgili yasa ve yOnetmelikler ile iist Olgekli plan kararlari
gecerlidir.
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