ISTANBUL iLi, KARTAL iLCESI, ESENTEPE MAHALLESI, MILLET BAHCESI VE

CEVRESINE ILiSKIiN 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER
1. PLAN ONAMA SINIRI; ISTANBUL ILI, KARTAL ILCESI, ESENTEPE MAHALLESI
MUHTELIF PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.
2. PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR
BUTUNDUR.
3. BU PLAN KAPSAMINDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, ISTANBUL
OTOPARK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGI VB. ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
4. 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI
KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE
VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iIL MUDURLUGUNE HABER
VERILMESI GEREKMEKTEDIR.
5. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR
ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLi KROKIYE GORE YAPILACAKTIR. IMAR
PLANI iLE MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA UYGULAMADA MULKIYET
SINIRI ESAS ALINACAKTIR.
6. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE IHDASA KONU ALANLAR IMAR KANUNU’NUN
18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN IHDASA KONU EDILEREK TESCIL
EDILEMEZ. BU ALANLAR 18. MADDE UYGULAMASINDA KAMU YARARI
KAPSAMINDA DOP’DA KULLANILACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK
1. MADDE UYGULAMALARI BIR BUTUN OLARAK VEYA ETAPLAR HALINDE
YAPILABILIR. ETAP SINIRLARINI BELIRLEMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI YETKILIDIR.
7. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUD RAPORLARI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
8. PLANLAMA ALANINDA iSKi GORUSU DOGRULTUSUNDA GOSTERILEN TASKIN
ONLEMLI YAPILASMA ALAN SINIRLARI ICERISINDE, HERHANGI BIR NOKTADA
SUBASMAN KOTU, TASKIN RiSK HARITASI ILE BELIRLENEN TASKIN RiSK
KOTUNUN UZERINDE OLACAKTIR.
9. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB.
HiZMETLERININ PROJELENDIRILEREK YONETIM BIRIMLERINDE COZULMESI VE
GENEL YONETIM PLANI iLE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI
DAIRESI SARTI ARANMAYACAKTIR.
10. PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU
[LISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK
DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIi ZEMIN OLARAK KABUL
EDILEBILIR. PLANLAMA ALANINDA KOT, HER BINANIN KOSE KOTLARININ
ARITMETIK ORTALAMASINDAN ALINABILECEGI GIBI FONKSIYON ALANININ
CEPHE ALDIGI YOLUN EN DUSUK VE/VEYA YUKSEK NOKTASINDAN DA KOT
ALINABILIR.
11. INSAI UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KAMU KURUM VE
KURULUSLARINDAN GORUS ALINACAKTIR.
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12. EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. ISKAN
EDILEN BODRUM KATLAR EMSAL HESABINA DAHILDIR.

13. BINANIN KATLARINDAKI CATI BAHCESI, HOBi BAHCESI VE YESIL ALAN VB.
OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

14. MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA
CATI, SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. PLANDA BELIRTILEN EMSAL
HESABINA DAHIL OLMAK UZERE TERAS KATI, CEKME KAT VE CATI KATI
YAPILABILIR.

15. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA ZEMIN ALTINDA PARSEL SINIRINA
KADAR OTOPARK-TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

16. YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA 25 M2’YI GECMEYEN GUVENLIK
KULUBELERI VE TRAFO YAPILABILIR. PARSEL ICINDE YAPILMALARI
DURUMUNDA PARSEL SINIRI ILE BLOK SINIRI ARASINDA DUZENLENEBILIR.
TRAFO ALANLARI BODRUM KATLARDA DA YAPILABILIR. EMSALE DAHIL
DEGILDIR.

17. PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR.
ANCAK PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGI SIMGEDE YAZILAN YOL
GENISLIGINDEN FARKLI ISE PLANDA CiZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR.
PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI ICIN PLAN UZERINDEN OLCU
ALINACAKTIR.

18. BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN
KONULAR VE HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

B.OZEL HUKUMLER

B.1. KENTSEL ALAN KULLANIMI

B.1.1.TICARET-KONUT ALANLARI

1. TICARET-KONUT ALANINDA E:1.80 VE Yengok: ZEMIN + 9 KAT (Z+9 KAT)’TIR.
TICARET-KONUT ALANINDA EMSALE ESAS INSAAT ALANININ %40’INA KADAR
ALAN TICARET OLARAK KULLANILABILIR. BU TICARI BIRIMLER BIR YAPIYA
BAGLI VEYA BAGIMSIZ OLARAK YAPILABILIR.

2. TICARET+KONUT ALANINDA; KONUT, IS MERKEZI, ALISVERIS MERKEZI],
YONETIM MERKEZI, OTEL, MOTEL, REZIDANS, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE VB. KULTUREL TESiS ALANLARI, TICARET, OFIS, BURO,
LOKANTA, GAZINO, CARSI COK KATLI MAGAZALAR, BANKA, FINANS
KURUMLARI YAPILABILIR. BU ISLEVLER BIR ARADA KULLANILABILECEGI GIBI,
AYRI BLOKLAR SEKLINDE DE PROJELENDIRILEBILIR.

3. TICARET-KONUT ALANINDA YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI,
BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI, BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR.
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPILAR AYRIK, IKiZ, BLOK, SIRA EV VE
TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI TICARET-KONUT
ALANLARI ICERISINDE AYRI AYRI VE/VEYA BIRLIKTE KULLANILABILIR.
TICARET-KONUT ALANI ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.
B.2.KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B.2.1.EGITIM TESiS ALANLARI

1. EGITIM TESIS ALANINDA; KAKS:1.50 OLUP, ILGILI KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA ANAOKULU VE ILKOKUL YAPILMASI HALINDE Yencok: Z+2
KAT, ORTAOKUL VE LISE YAPILMASI HALINDE Yencok: Z+3KAT YAPILANMA
SARTLARIYLA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.

2. OZEL EGITIM ALANLARINDA L MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN IHTIYACI
DOGRULTUSUNDA ANAOKULU, [LKOKUL, ORTAOKUL VE LISE LEJANTLARI
ARASINDA [L MILLI EGITIM MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ALINMAK
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KOSULU ILE DEGISIM YAPILABILIR VEYA BIRARADA KULLANILABILIR.OZEL
EGITIM ALANINDA; KAKS:1.50 OLUP, ANAOKULU VE ILKOKUL YAPILMASI
HALINDE Yengok: Z+2 KAT, ORTAOKUL VE LISE YAPILMASI HALINDE Yencok: Z+3
KAT YAPILANMA SARTLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

B.2.3 CAMI ALANLARI

1. CAMI ALANLARINDA; MIMARI AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA, CAMI VE KULLIYESI, CAMININ MIMARISI ILE
UYUMLU OLMAK KOSULUYLA CAMIYE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI,
DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN GiBi
MUSTEMILATLARI, ACIK VEYA ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

2. CAMI ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI VE YAPILARIN ARAZI
UZERINDE YERLESIMI ONAYLANACAK MIMARI PROJE ILE BELIRLENECEKTIR.
B.2.4 SAGLIK TESIiSi ALANLARI

1. SAGLIK TESISI ALANLARINDA; KAKS:1.50, Yencok: Z+4 KAT OLUP AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA, HASTANE, SAGLIK
OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE
DiS SAGLIGI MERKEZI, VEREM SAVAS MERKEZI, KAN BANKASI, AMBULANS
SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.

B.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

B.3.1.PARK ALANLARI

1. BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, BOLGENIN OZGUN DOGAL YAPISINI
ORTAYA CIKARACAK, YESIL SUREKLILIGINI KESINTIYE UGRATMAYACAK
SEKILDE UYGUN PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2. PARK VE DINLENME ALANI OLARAK PLANLANAN YESIL ALANLARDA
YERLESMENIN ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT
ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK, GEZI ALANLARI,
YURUYUS; KOSU, BISIKLET, ATICILIK GIBI ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR
FAALIYETLERI, SERGI ALANLARI, KULTUREL AKTIVITE ALANLARI,
REKREASYON ALANLARI, PIKNIK ALANLARI, OYUN EGLENCE PARKLARI, COCUK
BAHCELERI VE OYUN ALANLARI GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
B.3.2.MIiLLET BAHCESI

1. MILLET BAHCESI: YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE
BOLGENIN COGRAFYASINA OZGU DEGERLERI KAPSAYAN VE GELECEKTE
SEHIRLERIN KULTUREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL EDECEK
OZGUNLUKTE DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE
EKOLOJIK DEGERI YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR. BU ALAN ICERISINDE
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, MILLET KIRAATHANESI ILE IBADETHANE,
SANAT ATOLYELERI ILE CAY BAHCESI, YURUYUS, KOSU VE BISIKLET YOLLARI,
HER YAS VE YETENEKTE BIREYLER ICIN SPOR ALANLARI (OKCULUK, ATA
SPORLARI, TENIS, BASKETBOL, VOLEYBOL VB.) TEMATIK BAHCELER,
MEYDANLAR, TOPLANMA ALANLARI, CESMELER, ACIK HAVA SINEMA VE
GOSTERI ALANLARI ILE BU KULLANIMLARA HIZMET EDECEK TICARI
KULLANIMLAR YER ALABILIR. KAT YUKSEKLIGI, CATI SEKLi VE SACAKLAR
SERBESTTIR. AYRICA EMSALE DAHIL OLMAMAK UZERE, TAMAMEN ZEMIN
ALTINDA KALMAK VE HICBIR SEKILDE ACIGA CIKMAMAK SURETIYLE KAMU
KULLANIMINA AiT OLARAK ILGILI KURUMLARIN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA
OTOPARK YAPILABILIR. BU ALANDA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROIJESI
DOGRULTUSUNDA AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. YATAY VE
DIKEY YAYA ERISIMINI SAGLAYAN ASANSOR KULELERI YAPILABILIR, BU
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YAPILARDA YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ. KENTSEL TASARIM PROJESI VEYA
AVAN PROJEYE GORE BELIRLENEN FONKSIYONLARIN SINIRLARI ESAS
ALINARAK IMAR UYGULAMASI (iFRAZ, TEVHID VB.) YAPILACAKTIR. BU
ALANLARDA KAKS:0.05, YENCOK=3 KATTIR.

B.4.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

1. BU ALANLARDA, ENERIJI, ILETISIM, ULASIM, ICME ATIK SU VB. YERLESMENIN
TEKNIK ALTYAPISINA HiZMET EDEN KAMU KURUM VE KURULUSLARININ TESIS
VE SISTEMLERI YER ALABILIR. BU ALANLARDA, CEVRE YAPILANMA KOSULLARI
DIKKATE ALINARAK, BOLGENIN TARiHI, MIMARI KIMLIGINE VE DOGAL
YAPISINA UYGUN VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN OLUMLU GORUSLERI
ALINMAK KOSULUYLA ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. HAZIRLANACAK AVAN PROJELERDE YAPILACAK TESISIN
OZELLIKLERI VE KAPASITESINE GORE FiZIKSEL MEKAN BUTUNLUGU DIKKATE
ALINARAK GEREKLI OTOPARK VE ACIK ALAN IHTIYACI PARSEL ICINDE
COZUMLENECEKTIR.

2. BU ALANLARDA, KAKS=1.50’DIR.
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