ISTANBUL iLi, CEKMEKOY ILCESi, TASDELEN MAHALLESI REZERV YAPI ALANI VE
CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. PLANLAMA ALANI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 20.11.2020 TARIH VE 256376
SAYILI BAKANLIK MAKAMI OLUR’U VE 30.11.2020 TARIH VE 256415 SAYILI BAKANLIK
MAKAMI OLUR’U ILE ILAN EDILEN ISTANBUL ILI, CEKMEKOY ILCESI, TASDELEN
MAHALLESI REZERV YAPI ALANI VE CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.
1.2. BUPLAN, PLAN PAFTALARI PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.
1.3. BU PLAN KAPSAMINDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, ISTANBUL OTOPARK
YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, V.B ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
14. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI iLE KADASTRAL HARITALAR
ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.
1.5. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABIi
ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA
BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK
TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA
UYUMLU ILiSKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK
KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABIii ZEMININ KORUNMASINA
OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER
YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT
ALABILECEKLERDIR.
1.6. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM
KATLAR ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL
EDILECEKTIR.
1.7. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.
SIGINAKLARDA YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.
1.8. PLANLAMA  ALANINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK V.B.
HiZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE COZULMESI VE GENEL
YONETIM PLANI ILE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI SARTI
ARANMAYACAKTIR.
1.9. TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M2’YI
GECMEYEN BEKCi VE GUVENLIK KULUBELERI iLE PROJELERDE YAPILACAK TEKNiK
HACIMLER, TEKNIK BALKONLAR VE BOSLUKLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

1.10. PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLi, BOYUTLARI,
BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR. TUM ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, iKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV
SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE
BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA
GIDILEBILIR.

1.11. MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI,
SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. PLANDA BELIRTILEN EMSAL HESABINA
DAHIL OLMAK UZERE TERAS KATI, CEKME KAT VE CATI KATI YAPILABILIR.

1.12. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR ZEMIN TERASI, TERAS, CATI BAHCESI, HOBI
BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK KULLANILABILiR. PLANLAMA ALANININ
BUTUNUNDE IKLIM KOSULLARI VE RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE, CEPHELERDE SABIT
KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR.

1.13. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ
SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINABILIR. PLAN BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN
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YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK ALANLARINDA DEPOLANABILIR. GEREKMESI
HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA THTIYACI DA BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR.

1.14. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRINA KADAR OTOPARK, SIGINAK,
RAMPA, ACIK OTOPARK VE TEKNIiK MAHAL DUZENLEMELERI YAPILABILIR. CEKME
MESAFESI SARTI ARANMAZ. PLANLAMA ALANI ICERISINDE MULKIYETI AYNI MALIKTE
OLMAK SARTI ILE IMAR YOLUNA GIRIS-CIKIS KOMSU PARSEL UZERINDEN SAGLANABILIR.
1.15. PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN
PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIiYON ALANLARINA ARAC VE YAYA GIRIS
CIKISI YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI
YAPILABILIR. YESIL ALANLARIN VE MEYDAN ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN,
ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN
RAMPA DUZENLEMELERI YAPILABILIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE MULKIYETIN AYNI
MALIKTE OLMAK UZERE, BIRBIRINE BITISIK KONUMDA OLAN VE ORTAK
PROJELENDIRILEN PARSELLERIN OTOPARK COZUMU, BODRUM KATLARDA TEK
PARSELDEN GIiRiS-CIKIS SEKLINDE DUZENLENEBILIR.

1.16. PLAN UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK
PLANDA CIiZILEN YOL GENISLiIGI SIMGEDE YAZILAN YOL GENISLIGINDEN FARKLI ISE
PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL
GENISLIKLERI ICIN PLAN UZERINDEN OLCU ALINACAKTIR.

1.17. PLAN BUTUNUNDE TUM FONKSiYON ALANLARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA
BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL BINALARI, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESISi SU
DEPOSU, JENERATOR, REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE
REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT KULLANIMLAR YER ALABILIiR. BU
ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE [FRAZ VE IHDAS EDILEBILIR.

1.18. ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU VE PARSEL MALIKLERININ MUVAFAKATI
ALINARAK YAPI ADALARI ARASINDA BAGLANTI SAGLAMAK AMACIYLA YAYA VE TASIT
ALT VE UST GECITLERI YAPILABILIR.

1.19. TUM ALANLARDA PROJE UYGULAMA ASAMASINDA [LGILI MEVZUAT
DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

1.20. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE IHDASA KONU ALANLAR IMAR KANUNU’NUN 18.
MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN [HDASA KONU EDILEREK TESCIL EDILEMEZ. BU
ALANLAR 18. MADDE UYGULAMASINDA KAMU YARARI KAPSAMINDA DOP’DA
KULLANILACAKTIR. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA 18.MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

1.21. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN, CIVARINDA OZELLIKLE
SAGLIK, ITFAIYE VE ILETISIM-HABERLESME V.B. TESISLERININ BULUNDUGU VE ULASIM
TURLERINE YAKIN ALANLARDAKI MEYDAN VE PARK GIBI ACIK VE YESIL ALANLARIN
UYGUN NOKTALARINDA, ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSLERI ALINMAK VE
“HELIPORT YAPIM VE ISLETIM YONETMELIGI’NE” UYMAK SARTI ILE KAMUYA AIiT
“HELIPORT INIS-KALKIS PISTi” (HELIPORT ALANI) AYRILABILIR.

1.22. PLANLAMA ALANI ICINDE, YESIL VE PARK ALANLARI, MEYDAN, YOL VE KAVSAK
ALANLARI GIBI KAMUYA ACIK ALANLARIN ZEMIN ALTLARI, KOTLARI AGAC VE BITKI
YASAMININ SURDURULEBILECEGI YETERLI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK
OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK ALANI VE "ZEMIN ALTI KATLI OTOPARK" OLARAK
KULLANILMAK UZERE DUZENLEMELER YAPILABILIR.

1.23. PLANLAMA ALANINDA KAT YUKSEKLIKLERI; ISKAN EDILEN ALAN ILE OTOPARK
ALANLARININ BIRARADA KULLANILDIGI KATLARDA VE KONUT KULLANIMLARINDA EN
YUKSEK 5,00 M.’YI, TICARET KULLANIMLARINDA EN YUKSEK 6,00 M.”YI, ASMA KATLI
TICARI BIRIMLER TASARLANMASI DURUMUNDA EN YUKSEK 7,50 M.’YI GECEMEZ.

1.24. PLANLAMA ALANINDAKI KONUT VE KONUT+TICARET FONKSIYONLARININ TOPLAM

EMSALE ESAS INSAAT ALANININ % 5’INI GECMEMEK UZERE TASARLANACAK HAVUZLAR,
PERGOLALAR, ACIK OTOPARK UZERI SACAKLAR KAKS HESABINA DAHIL EDILMEZ.
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1.25. PLANLAMA ALANI OMERLI HAVZASI UZUN MESAFELI KORUMA ALANINDA
KALMAKTA OLUP; SOZ KONUSU ALANLARDA ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

e BU ALANDA TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA, ASITLE YUZEY
TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA VE EMPRIME BASKI, HURDA PLASTIK YIKAMA,
LIFTLI YIKAMA-YAGLAMA, YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI KIMYASAL MADDE
DEPOLARI, IMALATINDAN SANAYI ATIKSUYU KAYNAKLANAN KiIMYASAL MADDE
URETIM TESISLERI, HURDA KAGITTAN KAGIT IMAL TESISLERi, HAM DERI ISLEME,
ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, ZIRAI MUCADELE ILACI IMAL VE DOLUM YERLERI,
PiL, BATARYA, AKU IMAL YERLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, AGIR METAL TUZU
URETIMI, CAM YIKAMA, YUN YIKAMA, KIMYEVI MADDE DEPOLARI VE AKARYAKIT
DOLUM TESISLERINE iZIN VERILMEZ.

1.26. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE ISTANBUL CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
TARAFINDAN 30.03.2021 TARIH VE 449 SAYI ILE ONAYLANAN “ISTANBUL iLI, CEKMEKOY
ILCESI, 101.14 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORU” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
1.27. HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJiK VE JEOTEKNIiK ETUT RAPORLARI VE
ZEMIN ETUD RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
1.28. BU PLANDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA [LISKIN STANDARTLARIN
BELIRLENMESINDE BU PLANDA, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER
ALMAYAN KONULAR VE HUSUSLARDA 6306 SAYILI KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR. BU
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIGi OLAN MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ ACIKLAMALAR KISMININ 11. MADDESINDE
BELIRTILEN  HUSUSLARA  UYULACAKTIR. SOSYAL VE  TEKNIK  ALTYAPI
STANDARTLARININ DISINDAKI KONULARDA 6306 SAYILI KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIKLERI ILE iSKI
ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGI VE DIGER KANUN VE YONETMELIKLER
GECERLIDIR.
2. OZEL HUKUMLER
21 KENTSEL ALAN KULLANIMI
e MULKIYETI AYNI MALIKTE OLMAK KAYDIYLA IMAR PARSELLERI ARASINDA
FONKSIYONA BAGLI KALINMAKSIZIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI TRANSFERI
YAPILABILIR. TRANSFER EDILEN EMSAL INSAAT ALANI MIKTARI, TRANSFER
EDILEN IMAR ADASI VEYA PARSELININ EMSAL INSAAT ALANININ %40'INI GECEMEZ.
BIR PARSELDEN BIRDEN FAZLA PARSELE EMSAL INSAAT ALANI TRANSFERI
YAPILABILIR. TRANSFERE KONU EMSAL INSAAT ALANI, TRANSFER ALINAN ADA
VEYA PARSELIN EMSAL INSAAT ALANINDAN DUSULECEKTIR. HICBIR SEKILDE
PLANLAMA ALANINDAKI TOPLAM EMSALE ESAS INSAAT ALANI ASILAMAZ.

e MALIKLERI AYNI OLAN IMAR ADALARINDA VE/VEYA PARSELLERINDE, IMAR
PLANINDA BELIRLENEN  YAPILASMA  HAKKI ASILMAMAK KAYDIYLA,
KULLANIMLAR ARASI TRANSFER YAPILABILIR. BU DURUMDA BIR ADADA VE/VEYA
PARSELDE ANILAN KULLANIMLARIN BIR VEYA BIRKACI YER ALABILIR. TRANSFER
EDILEN ADALARDA/PARSELLERDE YALNIZCA TICARET FONKSIYONU KALMASI
HALINDE KAKS:0.25 OLACAKTIR.

2.1.1 GELIiSME KONUT ALANLARI

e KONUT ALANLARINDA KAKS:0.25 Yencok: Z+2 KAT, YAPILASMA KOSULLARI
BULUNMAKTA OLUP, ISTANBUL IMAR YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.1.2 TICARET+KONUT ALANLARI
TICARET+KONUT ALANLARINDA;
e KAKS:0.80, Yengok: Z+3 KAT,
o KAKS:1.20 Yengok: Z+6 KAT,
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o KAKS:1.40 Yengok: Z+6 KAT,

o KAKS:1.60 Yengok: Z+6 KAT,
YAPILASMA KOSULLARI BULUNMAKTA OLUP; ISTANBUL IMAR YONETMELIGININ
ILGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

e PLANLAMA ALANINDAKi TUM TICARET+KONUT ALANLARINDA TOPLAM INSAAT
ALANININ %68’ KONUT, %32’SI TICARET ORANINI GECEMEZ.

e TICARET+KONUT ALANINDA; KONUT, IS MERKEZI, ALISVERIS MERKEZI, YONETIM
MERKEZI, OTEL, MOTEL, REZIDANS, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
MUZE V.B. KULTUREL TESIS ALANLARI, TICARET, OFiS, BURO, LOKANTA, GAZINO,
CARSI COK KATLI MAGAZALAR, BANKA, FINANS KURUMLARI YAPILABILIR. BU
ISLEVLER BIR ARADA KULLANILABILECEGI GIBI, AYRI BLOKLAR SEKLINDE DE
PROJELENDIRILEBILIR.

e TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI AYRI PROJELENDIRILECEGI GIiBi AYNI
KATTA TICARET, KONUT VE OTOPARK KULLANIMLARI KARMA OLARAK DA
DUZENLENEBILIR.

e PLANLAMA ALAN BUTUNUNDE TIiCARET+KONUT ALANLARININ PARK FONKSIYONU
CEPHESINDEKI CEKME MESAFELERI 3 M’YE KADAR INDIRILEBILIR.

22 KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.2.1 EGITIM TESiS ALANLARI

e IMAR PLANINDA ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL VE LISE EGITIM ALANLARINDA
[L MILLI EGITIM MUDURLUGU'NUN [HTIYACI DOGRULTUSUNDA ANAOKULU,
[LKOKUL, ORTAOKUL VE LISE LEJANTLARI ARASINDA DEGISIM YAPILABILIR VEYA
BIRARADA KULLANILABILIR.

2.2.1.1ILKOKUL ALANLARI

e ILKOKUL ALANLARINDA; KAKS:1.00 Yencok: Z+2 KAT, OLUP AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.1.2 ORTAOKUL ALANLARI

e ORTAOKUL ALANLARINDA; KAKS:1.00 Yencok=Z+3 KAT, OLUP AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.1.3LiSE ALANLARI

e LISE ALANLARINDA; KAKS:1.00 Yencok=Z+3 KAT, OLUP AVAN PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.1.4OZEL EGIiTiM ALANLARI

e OZEL EGITIM TESIS ALANINDA E:0.40, TAKS:0.40 VE YENCOK: Z+3 KAT OLUP, BU
ALANDA ILGILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YUKSEKOGRENIM HARIC HER
TURLU EGITIM TESISI VE BUNA BAGLI TESISLER YAPILABILIR.

e OZEL EGITIM ALANINDA YAPILACAK BINANIN OTOPARK IHTIYACININ PARSEL
BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA 1. VE 2. BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN OKUL ONCESI, ILK VE ORTA
OGRETIME HIZMET VERMEK UZERE; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEK]I VE TEKNIK
EGITIM FONKSIYONLARINA [LISKIN OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE,
SPOR MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE GIBiI BIRIMLER YAPILABILIR,
EMSALE DAHIL DEGILDIR. BU ALANLARDA DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN
KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ.

2.2.2 SOSYAL TESIS ALANLARI

e SOSYAL TESIS ALANINDA; KAKS:1.00, Yencok=Z+3 KAT OLUP, AVAN PROJEYE GORE

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

e BU ALANDA SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE
TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME
YURDU, GENCLIK MERKEZI, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON
MERKEZI, TOPLUM MERKEZi, TURK KIZILAYINA AIT YAPI VE TESISLER, SEFKAT
EVLERI GIBI FONKSIYONLAR ILE TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK
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HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU,
SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

2.2.2.1 KRES,GUNDUZ BAKIMEVi

KRES, GUNDUZ BAKIMEVI ALANLARINDA; KAKS:1.00 Yengok=Z+2 KAT, OLUP AVAN
PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.2.3 CAMI ALANI

224

2.2.5

2.3
23.1

CAMI ALANINDA; KAKS:1.00, OLUP; UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA, CAMI VE KULLIYESI, CAMININ MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA CAMIYE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT
VE KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GIBI MUSTEMILATLARI, ACIK
VEYA ZEMIN ALTI KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

CAMI ALANLARINA ILISKIN CEKME MESAFELERI VE YAPILARIN ARAZI UZERINDE
YERLESIMI ONAYLANACAK MIMARI PROJE iLE BELIRLENECEKTIR.
OZEL SAGLIK TESIiSi ALANI
OZEL SAGLIK TESISI ALANINDA; E:0.40, TAKS:0.40, Yencok=Z+5 KAT’TIR. TAKS ICIN
ISTANBUL IMAR YONETMELIGININ ILGiLi HUKUMLERI GECERLIDIR.
OZEL SAGLIK TESiS ALANINDA YAPILACAK BINANIN OTOPARK IHTIYACININ
PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA 1. VE 2. BODRUM KATLARDA BU
FONKSIYONLARA HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU,
TOPLANTI SALONU, TEKNIK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-GIYINME ODALARI,
PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI ILE ILGILI IDARi BIRIMLER, SPOR
MERKEZI, SPA, YUZME HAVUZU, KUTUPHANE, MESCIT, YEMEK SALONU,
AMELIYATHANE, MORG, LABORATUVAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM
UNITESI, TEMIZLIK ODALARI VB. BIRIMLER YAPILABILIR, EMSALE DAHIL DEGILDIR.
BU ALANLARDA DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI
ASILAMAZ.
BU ALANDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZi, VEREM SAVAS
MERKEZI, KAN BANKASI, AMBULANS SERVISLERI VB. TESISLER YER ALABILIR.
IDARI HIZMET ALANLARI
IDARI HIZMET ALANLARINDA; KAKS:1.50, YENCOK=Z+5 KAT OLUP AVAN PROJEYE
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTCELI iDARELER
VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLAR, KAMU TUZEL KISILERINE AiIT BINA VE TESISLER YER ALABILIR.
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK ALANLARI
PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR.
BOLGENIN YESIL ALAN VE PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA
CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA CIKARACAK UYGUN KENTSEL
TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BU ALANLARDA; BIRIM TABAN ALANI 50 M>’YI, TOPLAM TABAN ALANI iSE 0,03°U
GECMEYEN YENCOK:10,00 M YUKSEKLIGINDE 2 KATLI, KALICI OLMAYAN VE
SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN TEMELSIZ YAPILAR (KAFETERYA,
BUFE, CAY BAHCESI, MUHTARLIK, TRAFO, TAKSI DURAGI, UMUMI HELA VB.) iLE
ACIK HAVA SPOR ALANLARI (GEZI ALANLARI, YUORUYUS, KOSU VE BISIKLET
PARKURU VB.) VE ACIK OYUN ALANLARI VB. BIRIMLER YER ALABILIR. MiMARI
AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
PARK ALANI, YESIL ALAN, DONATI ALANLARINDA YERI VE EBATLARI
BELIRLENMEK SARTIYLA ILGILI KURUMUN TALEBI VE GORUSU DOGRULTUSUNDA
PLAN DEGISIKLIGI GEREKMEKSIZIN SU DEPOSU, SARNIC, TRAFO, JENERATOR,
REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON
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2.3.2

2.4
2.4.1

YERI VB. ALTYAPIYA ILISKIN TESISLER YAPILABILIR.

PARK ALANINDA MEYDAN ALANI DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA, YER ALTI VE YER USTU TRAFOLAR YAPILABILIR. GEREKLI
GORULDUGU DURUMLARDA TRAFO ALANLARI [FRAZ EDILIP PARSEL NUMARASI
ALARAK ILGILI KURUMA IRTIFAK HAKKI TESIiS EDILEBILIR.

AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLARDA ISTANBUL ORMAN BOLGE MUDURLUGUNUN GORUS YAZISINA
UYULACAKTIR.

KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

BAKIM VE AKARYAKIT iISTASYONLARI

BU ALANLARDA, ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAK OLUP; AKARYAKIT, LIKIT PETROL GAZ(LPG), SIKISTIRILMIS
DOGALGAZ(CNG) VE SIVILASTIRILMIS DOGALGAZ(LNG) SATIS VE SERVIS
ISTASYONU, ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONU HIZMETLERI ILE TICARI
FONKSIYONLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA, KAKS=0.25, Yencok=6.50 M.’DIR.
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