ISTANBUL iLI ESENLER iLCESI GUNEY (METRIS) REZERV YAPI ALANININ BiR KISMINA

ILISKIN 1/1000 OLCEKLI KISMi REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI (21.08.2020 T.T.)

PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

PLAN ONAMA SINIRI, ISTANBUL iLI, ESENLER ILCESI, 1629 ADA 1/2/3 PARSELLER ILE
1629 ADA 4 /5 PARSELLERIN BIR BOLUMU, 1630 ADA 1/2/3/4/5/6 PARSELLER, 1631
ADA 1/2PARSELLER, 1632 ADA 1/2 PARSELLER, 1633 ADA 1 PARSEL, 1634 ADA1/2
PARSELLER, 1636 ADA 1/2 PARSELLER, 1637 ADA 1/2/3/4 PARSELLER, 1638 ADA 1
PARSEL, 1639 ADA 1 PARSEL, 1640 ADA 1 PARSEL, 1641 ADA 1/2 PARSELLER, 1642 ADA 1
PARSEL, 1643 ADA 1 PARSEL, 1644 ADA 1/2 PARSELLER, 1645 ADA 1/2 PARSELLER, 1646
ADA1/2/3/4/5PARSELLER, 1647 ADA 1/2 PARSELLER, 1648 ADA1/2/3PARSELLER,
1649 ADA 1/2 PARSELLER, 1650 ADA 1/2 PARSELLER, 1651 ADA 1 PARSEL, 1652 ADA 1/2
PARSELLER, 1653 ADA 1/2/3 PARSELLER, 1654 ADA 1 PARSEL, 1655 ADA1/2/3/41/5/6
/ 7/8 PARSELLER, 1198 PARSELIN BIR BOLUMU ILE TESCIL DISI ALAN VE 19.11.2015
TARIH 18736 SAYILI BAKAN OLURU iLE BELIRLENEN REZERV ALAN SINIRININ BiR
BOLUMUNU KAPSAMAKTADIR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI iLE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA
UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YUKSEKLIiK BELIRLENIRKEN ONCELIKLE iISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGININ 13.01.2012 TARIH VE 173 SAYILI MECLIS
KARARI ILE 12.09.2012 TARIH VE 1823 SAYILI MECLIS KARARINA UYULACAKTIR.

TUM KULLANIMLARIN OTOPARK IHTIYACI FONKSIYONUN KENDi PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR. PLANDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINDE YER ALAN
SARTLAR ASGARI KABUL EDILIiP, DAHA FAZLA OTOPARK ALANI YAPILABILIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN BUTUN FONKSIYONLARDA IMAR HATTININ
GERISINDE KALMAK KOSULU ILE BODRUM KATLARDA OTOPARK VE SIGINAK
YAPILABILIR. BU ALANLARIN UZERINDE BiTKiLENDIRME YAPMAK AMACIYLA TABIl
ZEMININ MINIMUMN 0.50 M ALTINDA ACIGA CIKMAYACAK KAPALI BOLGE VEYA
GENEL OTOPARKLAR DUZENLENEBILIR.

TICT (TICARET + TURIZM ALANI), TICK (TICARET + KONUT ALANLARI) VE KONUT
ALANLARINDA, UZERINDE BITKILENDIRME YAPMAK AMACIYLA TABII ZEMININ
MINIMUM 0.50 M ALTINDA, ACIGA CIKMAYACAK SEKILDE BOLGE VE GENEL OTOPARK
KAPSAMINDA KAPALI OTOPARKLAR DUZENLENEBILIR.

TUM ALANDA KENTSEL TASARIM VEYA MIMARI AVAN PROJESINE GORE, YAPILASMA
NiZAMI; AYRIK, BITISIK, iKiz, TERAS EV, SIRA EV, BLOK OLARAK YAPILABILIR. BU
YAPI NIZAMLARI AYNI ADA ICINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KENTSEL TASARIM
PROJESI ILE BELIRLENEBILIR, AYNI ADA iCINDE BU PLAN ILE BELIRLENEN YUKSEKLIK
VE EMSAL DEGERLERINI ASMAMAK KAYDI ILE FARKLI KAT UYGULAMALARINA
GIDILEBILIR.

PLANLAMA ALANINDA ARAZI DURUMUNA GORE ACIGA CIKAN 2 BODRUM KAT ISKAN
EDILEBILIR. iISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIiR. BODRUM KATLARDA
TICARI BAGIMSIZ BIRIMLER YER ALABILIR.

KARAYOLLARI KORUMA KUSAGI ICERISINDE KALAN KAVSAK VE YOL ALANLARINDA
PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN YOL, GUZERGAH, YOL GENISLIGI, KAVSAK
COZUMLEMESI VB. DEGISIKLIKLER, ILGILI KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGU’NUN
VE ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI’NIN GORUSUYLE
YAPILABILIR.

KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGU IDARESINDE BULUNAN YOLLARDAN CEPHE ALAN
PARSELLERDE ILGILI KARAYOLLARI BOLGE MUDURLUGU’NUN GORUSU ALINMADAN
PARSEL BAZINDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.10.PLANLAMA ALANINA ILISKIN KENTSEL TASARIM PROJESI BAKANLIKCA

ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. KENTSEL TASARIM PROJESI VE IMAR
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UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. KENTSEL TASARIM PROJESI
ONAYLANMADAN, MIMARI AVAN PROJE ONAYLANAMAZ.

1.11.BAKANLIKCA ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM PROJE KURGUSUNU BOZMADAN,
TEKNIK VE ZORUNLU NEDENLERDEN DOLAY| ORTAYA CIKABILECEK SORUNLARDA,
ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILABILIR.

1.12.PLANLAMA ALANINDA YER ALAN FONKSIYONLARDA; CEKME MESAFELERI, YAPI
BOYUTLARI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, IFRAZ SARTLARI VE BENZERI HUKUMLER
EMSAL DEGERLERI ESAS ALINMAK KOSULUYLA KENTSEL TASARIM VEYA MIMARI
AVAN PROJESINE GORE BELIRLENEBILIR.

1.13. KADEMELI YAPILARDA KADEMELER GEZILMEYEN TERAS OLARAK DUZENLENEBILIR.
ANCAK BU KATTAKI BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANINA DAHIL EDILMEK VE
BULUNDUGU KATTAKI CATI TERASININ %25’ INI GECMEMEK SARTI iLE BAGIMSIZ
BOLUME AIT TERAS OLARAK DUZENLENEBILIR.

1.14.KOT ICIN ONCELIKLE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE

UYULACAKTIR. ANCAK PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA
UYUMLU ILiISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK
DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILEBILIR.
PLANLAMA ALANINDAKI FONKSIYON ALANLARINDA KOT HER BINANIN KOSE
KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASINDAN ALINABILECEGI GiBi FONKSIYON
ALANININ CEPHE ALDIGI YOLUN EN DUSUK VE/VEYA YUKSEK NOKTASINDAN DA KOT
ALINABILIR VE SUBASMAN KOTU +/-2.00 METREDE TESIS EDILEBILIR.

1.15.PLANLAMA ALANINDAKI TOPLAM INSAAT ALANI ASILMAMASI KOSULUYLA; ADALAR
VE ISLEVLER ARASINDA E:0.25 DEGERINI ASMAMAK UZERE EMSAL TRANSFERI
YAPILABILIR. TRANSFER YAPILAN ADALARDA MAKS. E:3.00 DEGERINI ASAMAZ.

1.16.ENGELLILER ILE ILGILI YORURLUKTE OLAN KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARDINA UYULACAKTIR

1.17.PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE
TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

1.18.ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NIN (ISTANBUL SU VE KANALIZASYON
IDARESI GENEL MUDURLUGU) 15.12.2017 TARIH VE 20170639135 SAYILI YAZI VE
08.12.2017 TARIH VE E.20170626149 SAYILI YAZISI KAPSAMINDA, DERE ISLAH VE
ISLETME BANDI ILE TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANI ICINDE KALAN ALANLAR
PARK ALANINA ALINMIS OLUP BU PARK ALANINDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE BELIRTILEN KULLANIMLAR DA DAHIL OLMAK UZERE HICBIR YAPI
YAPILMAYACAKTIR. BU ALANLARDA SADECE YESIL ALAN DUZENLEMESI VE
AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILABILIR.

1.19.KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENMEK UZERE PARK ALANI VE YOL
ALANLARINDA BISIKLET YOLU VE BISIKLET PARK ALANLARI ILE ILGILI UNITELER
DUZENLENECEKTIR.

1.20.BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA
BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKiN OLARAK CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN “BISIKLET YOLU KILAVUZU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

1.21.UYGULAMA ASAMASINDA YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK
YONETIMI VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

1.22.YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI
ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE
SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

1.23.SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.
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1.24.26.12.2017 TARIH VE 51335456-501.01.34-42066 SAYILI iISTANBUL VALILiGI CEVRE VE
SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA, PLANLAMA ALANINDA
HER TURLU MUDAHALE ONCESINDE TESCILE DEGER TABIAT VARLIGINA VEYA ANIT
NITELIGINDE AGACLARA RASTLANILMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI YASANIN 4.
MADDESI GEREGINCE ILGILI, ISTANBUL VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGU’NE HABER VERILECEKTIR.

1.25.PLANLAMA ALANINDA BULUNAN, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ISTANBUL |
NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN 21.12.2017 TARIH
VE 3064-1 SAYILI KURUL KARARI iLE TESCILLENEN VE DIS KONTURLERINDEN HER
YONE 10M KORUMA ALANI OLARAK BELIRLENMIS KORUMA ALANI SINIRI
DAHILINDEKI ALANDA YAPILACAK HER TURLU IMAR UYGULAMASI iLE INSAI VE
FiZiKi UYGULAMA ONCESINDE, 2863 SAYILI YASA DOGRULTUSUNDA, ILGILI KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN GORUSU ALINACAKTIR. PLANLAMA
ALANINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ BULUNMASI DURUMUNDA, 2863
SAYILI YASA’NIN 4. MADDESI UYARINCA ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU IVEDILIKLE BILGILENDIRILECEKTIR.

1.26.PLAN UZERINDE KAMU KULLANIMINA AYRILAN DONATI ALANLARI KAMU ADINA
BEDELSIZ OLARAK TERK EDILMEDEN VE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLERINE GORE PARSELASYON ISLEMi GERCEKLESMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.27. TICARI ALANLARDA HiCBIR SEKILDE YANICI, PATLAYICI VE CEVRE SAGLIGI
BAKIMINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK IMALATHANELER, DEPOLAR VE OTO
GALERI ALANLARI YER ALAMAZ.

1.28.BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.29. ALANDA BULUNAN ENERJI NAKIL HATLARINA ILISKIN TEDAS VE TEIAS’IN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.30.METRO HATLARINA ILISKIN ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI RAYLI SISTEMLER
DAIRESI BASKANLIGI’NIN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

1.31.DOGAL GAZ BORU HATTINA iLISKIN iGDAS’IN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.32.1STANBUL VALILiGI, CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NCE ONAYLANAN iMAR
PLANINA ESAS YURURLUKTEKI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.33.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUN, 6306 SAYILI KANUN VE IMARA
ILISKIN HUKUMLER IHTIVA EDEN DIGER KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2. TICT (TICARET + TURIZM) ALANLARI

2.1. TICT (TICARET + TURIZM) ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI: KAKS (EMSAL) 2,10 TAKS
ENCOK:0.60 YENCOK: Z+6 KATTIR, ANCAK 30M’LiK YOLA CEPHESI BULUNAN
PARSELLERDE YAPI YUKSEKLIKLERI 1 KAT ARTIRILABILIR. BU ALANLARDA EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ MAKSIMUM %20°ST TICARET KULLANIMINA
AYRILABILIR.

3. TICK (TICARET + KONUT) ALANLARI

3.1. TICK (TICARET + KONUT ) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI: KAKS (EMSAL) 1.90,
TAKS ENCOK:0.60, YENCOK: Z+6 KATTIR, ANCAK 30M’LiK YOLA CEPHESI BULUNAN
PARSELLERDE YAPI YUKSEKLIKLERI 1 KAT ARTIRILABILIR. BU ALANLARDA EMSALE
ESAS TOPLAM INSAAT ALANININ MAKSIMUM %20°Si TICARET KULLANIMINA
AYRILABILIR.

3.2. TICARET + KONUT ALANLARINDA YOL AKSLARINDAN CEPHE ALAN PARSELLERIN
ZEMIN VEYA BODRUM KATLARININ YOLA BAKAN KISIMLARINDA TICARET
FONKSIYONUNUN YER ALMASI DURUMUNDA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARI
AYRI AYRI PROJELENDIRILEBILIR
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3.3. TICARET + KONUT ALANLARINDA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARI AYRI AYRI
PROJELENDIRILECEGI GIBi AYNI KATTA TICARET, KONUT VE OTOPARK
KULLANIMLARI KARMA OLARAK DA DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA ZEMIN
TEKNIK GEREKLILIKLERINDEN DOLAY| BODRUM KAT YUKSEKLIKLERI EN FAZLA 5, 00
M. ZEMIN KAT YUKSEKLIKLERI iSE EN FAZLA 6.50 M. OLARAK YAPILABILIR, ZEMIN VE
BODRUM KATLARDA YAPILAN TiCARI DEPOLAR EMSALE DAHiL DEGILDIR.

4. KONUT ALANLARI

4.1. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI: KAKS (EMSAL) 1.50, TAKS ENCOK:0.60,
YENCOK: Z+5 KATTIR.

4.2. 10.000 M2 UZERI ALAN BUYUKLUGUNE SAHIP OLAN KONUT PARSELLERINDE,
BELIRLENEN YAPILASMA EMSAL DEGERINDEN KULLANILMAK UZERE, TOPLAM
EMSALIN %5’ INI ASMAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULABILEN
GUNUBIRLIK IHTIYACLARI KARSILAYACAK KAFETERYA, BUFE VB. HIZMET BIRIMLERI
AVAN PROJE ONAYI ILE YAPILABILIR.

4.3. 10.000 M2 VE UZERI ALAN BUYUKLUGUNE SAHIP KONUT PARSELLERINDE, 1000 M2
KAPALI INSAAT ALANINI ASMAMAK KOSULUYLA ORTAK KULLANIMA ACIK SOSYAL
TESIS, MESCIT, SPOR TESISI, KAPALI-ACIK YUZME HAVUZU YAPILABILIR. BU ALANLAR
INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

5.DONATI ALANLARI

5.1. EGITIM, CAMI, BELEDIYE HiZMET, SPOR, KULTUREL TESIS, RESMi KURUM ALANI,
SAGLIK ALANI, OZEL EGITIM VB. ALANLARDA CEKME MESAFELERI, KAT
YUKSEKLIKLERI, CIKMALAR, BLOK BOYUTLARI, BLOKLAR ARASI MESAFELER, KOT
ALINACAK NOKTA VE ARAZI KOTLANDIRMALARI, CATI SEKLI VE KULLANIMI ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR. CAMI
ALANI VE SAGLIK ALANI HARIC, YENCOK: Z+3, TAKS ENCOK:0.60’DiR.

5.2. BELEDIYE HIZMET ALANI (BHA) BELEDIYEYE AIT ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISI, PAZAR YERI, KRES, AILE SAGLIGI MERKEZI, MESCIT, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GiBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI
BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLER YAPILABILIR.

5.3. IBADET YERLERINDE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI KAPSAMINDA
CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK, GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAMAK, IMALATHANE NIiTELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHI OZELLIK
TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK
KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGI’NCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA
GORE DINi TESISE HiZMET VEREN TICARI MEKANLAR YAPILABILIR. BU MEKANLARIN,
ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIR CEPHESININ ACIGA CIKMASI VE DINi
TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

5.4, REKREASYON ALANINDA KAKS (EMSAL):0.05 YENCOK: Z+2 KATI GECMEMEK KAYDIYLA
YURURLUKTEKI IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ALAN KULLANIMLARI YER
ALABILIR.

5.5. IMAR PLANINDAKI YESIL ALAN, MEYDAN, KAVSAK, YOL VE DONATI ALANLARI GIBI
KAMUYA ACIK ALANLARIN ZEMIN USTU KENDI FONKSIYONUNDA KULLANILMAK
SARTIYLA, TABIi ZEMIN ALTLARI, BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIK
BIRAKILMAK KAYDI VE ILGILI KURULUSLARIN (ULASIM DAIRE BASKANLIGI, PARK
BAHCE VE YESIL ALANLAR DAIRE BASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETIM VE KENTSEL
IYILESTIRME DAIRE BASKANLIGI VB.) UYGUN GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA
KAMUYA AIT ZEMINALTI KATLI OTOPARK YAPILABILIR. ANCAK TASKIN SAHA
NEDENIYLE PARK ALANI OLARAK AYRILAN YERLERDE BU PLAN NOTU UYGULANMAZ.
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