KBBMK:14.07.2015/389 o
GEBZE ILCESi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. AMAC VE KAPSAM.

Yap1 islevleri, yapt yogunluklari, yapilanma prensip ve bicimlerinin mekanda
uygulanmasin1 saglayacak, Olcek ve teknigi nedeni ile nazim planda belirtilmeyen,
planlamaya ve yapilagsmaya iligkin konularda aciklik getirecek ve tanimlayacak sekilde
uygulama bi¢cim ve kosullarin1 belirlemek amaciyla hazirlanan 1/1000 o6lgekli Gebze
Revizyon Uygulama Imar Plam1 Plan hiikiimleri Gebze Belediyesi sinirlari icerisinde ayrica
bir diizenleme yapilmadi ise mevzi imar planlar1 ve bu planlarin plan hiikiimlerinde
belirtilmeyen hususlar da dahil olmak iizere tiim 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina sahip
sahalarda gecerlidir.

KBBMK:11.11.2021/530

2.GENEL HUKUMLER.

2.1. 1/1000 olcekli Gebze Revizyon Uygulama Imar Plami plan paftalari, plan
aciklama raporu, alan i¢in yaptirilan jeolojik ve jeoteknik etiid raporu ve uygulama hiikiimleri
ile bir biitiindiir. Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu
ve ilgisine gore; ylriirlikte bulunan kanun, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar ile
Kocaeli 2025 yili 1/50.000 o6lcekli ¢evre diizeni plami ve plan hiikiimleri ile 1/25.000 ve
1/5000 olgekli nazim imar plani ve plan hiikiimleri gecerlidir. Ancak ISKI sorumlulugunda
yer alan su havzalari icerisinde kalan alanlarda, ISKi icmesuyu Havzalar1 Yonetmeliginde su
havzalari ile ilgili olarak getirilmis yapilagsma kosullarina aykir1 yapilagsma kosulu getirilemez
ve plan hiikiimlerinin 5. maddesine gore islem tesis edilir.

2.2.Imar planinda yap: yapilacak alanm bir kismi jeolojik sakincali ve yapi yasakli
alan sinirinda bir kismi ise 6nlemli yada uygun alanda kalan parsellerde yapilasma afet ve acil
durum yonetimi baskanliginca onaylatilacak jeolojik-jeoteknik etiid raporu sonrasi
gerceklestirilecek plan degisikligi sonrasi yapilabilir.

Ancak Jeolojik sakincali ve yap1 yasakli alanin tamami yasal olan 6n, yan ve arka
bahce cekme mesafelerinin i¢inde kalmasi durumunda alanda mevcut plan kosullart
cercevesinde yapilasmaya miisaade edilecektir.

2.3.0SKI havza smirlar1 diginda kalan egitim, saglik, konaklama, eglence ve
sosyokiiltiirel amacgh insa edilen yapilarda ana fonksiyonun tamamlayicist olan ve servis
niteligi tasiyan lniteler yapmak iizere, Emsal hesabina katilmamak suretiyle birden fazla
bodrum kat yapilabilir. Ancak yatarak tedavi hizmeti veren kapsamli saglik tesis amacli insa
edilen yapilarda kottan dolay:r aciga ¢ikan tevsili bodrum kat ile gomiide kalan tevsili birden
fazla bodrum kat yapilabilir.

2.4.Basin¢ diisiirme ve kompresor istasyonlarina minimum 400 m mesafeden daha
yakin patlayict madde imal eden, bulunduran, kullanan tesisler yapilamaz.

2.5.Enerji nakil hatlari altinda yer alan imar parsellerinde yap: yapilmasma ilgili
Kurumun uygun goriisii alinmak kosulu ile izin vermeye Belediyesi yetkilidir.

2.6.Imar uygulamalarinda mevcut yapilanma ve kadastral yapiya uyulmasi
zorunlulugu durumunda; yol genisligini degistirmemek kosulu ile 2 m’ye kadar diizeltme
yapmaya belediyesi yetkilidir.

2.7. Cekme mesafeleri ile KAKS (EMSAL) verilip TAKS verilmeyen konut
alanlarinda maksimum TAKS %50’yi gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama
yapuilir.

KBBMK:11.11.2021/530
KBBMK:10.03.2022/157



2.8. Yenilenebilir Enerji Santrallerinde yapilacak baca, silo, riizgar tiirbini vb. gibi
yapilarin yapr yiiksekligi, yapmn teknolojik ozelligine gore belirlenecek ve Ilgili
Belediyesinin Avan Proje onayi ile ruhsatlandirilabilecektir.

KBBMK:15.12.2022/708

3.0ZEL HUKUMLER.

3.1. Planda (OHB) Ozel Hiikiim Bolgesi olarak smmrlari belirlenmis alanlarda
14.07.2015 tarihinden 6nce yiiriirliikkte yer alan plan hiikiimleri gecerlidir.Planda OHB olarak
sinirlari belirlenmis alanlarin biiyiitiilmesine yonelik uygulama yapilamaz.

3.2. G22b.19a nazim, G22b.19a.3d uygulama imar plami paftasi, 4778 ada 1 nolu
parselde yapilacak meydan alaninda ve 4784 ada 8 nolu parselde uygulanacak park alaninda
Otopark +00 kotunun altinda diizenlenecektir.

KBBMK:12.04.2018/226

3.3. Kadilli Merkez Mahallesi sinirlart dahilinde kalan 45, 46, 47, 48, 49 ve 58 nolu
kadastral parsellere iliskin bu plan ile getirilen “Rekreatif Ticaret Alam1” kullanim karar1 ve
“E:0.05 Hmaks:6.50” olarak belirlenen yapilagsma kosullari, s6z konusu parsellerin rehabilite
amacli doldurulmasi nedeniyle hi¢bir kosulda degistirilemez.

3.4. G22b.19c nazim, G22b.19¢.3d uygulama imar plam paftasi, 452 ada 6,7 ve 21
nolu parsellerde yer alan Ozel Saglik Tesis Alaninda yapilasma kosullart 20 mt’lik yola
cepheli parselde 6 kat, 10 mt’lik yola cepheli parselde 4 katl yap1 yapilacaktir.

3.5. G22b.20d nazim, G22b.20d.4c ve G22b.20d.3d uygulama imar plan1 paftasi, 82
ada 82,176, 186, 235, 240, 245 parseller ve 4475 ada 8 parselde yer alan Toptan Ticaret
Alaninda, ulasim, yapilasma ve yerlesim plam1 alan1 Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nce
onaylanacak avan proje dogrultusunda gerceklestirilecektir.

3.6. Mimar Sinan Mabhallesi sinirlar1 dahilinde, G22b.18.clc-2d uygulama imar plani
paftalar1 “Konut Alan1” kullanimina sahip 3768 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ile 3899 ada 2, 3,
4, 5 ve 6 nolu parsellerde yer alan mevcut yapilar iizerine ilave kat yapilamaz.

KBBMK:17.09.2015/513

3.7 Tathikuyu Mahallesi simirlar1 dahilinde, G22.b.1.c-1b uygulama imar plam
paftalari, "Konut Alam" kullanimina sahip 753 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 nolu,755 ada, 1,2
nolu, 756 ada, 2,3,13 nolu, 757 ada, 14,23,24,25,26 nolu parsellerde yer alan mevcut yapilar
izerine ilave kat yapilamaz.

KBBMK:15.10.2015/599

KBBMK:14.04.2016/226
3.8. G22b.19.c.1.c uygulama imar plan1 paftast 3345 ada 3 nolu parselde yalnizca
ticari yapilar yer alacak olup higbir sekilde konut yapilmayacaktir.

KBBMK:17.03.2016/159

3.8. G22B18CI1D pafta, 6364 ada 1 nolu parsel ile, G22B18C4A-18D3B pafta, 6365
ada 1 nolu parselde yapilacak toplam ingaat alaninin %60'1ndan fazlasinin konut amaclh
kullanilmas1 durumunda emsale konu alanin %10'u kadar kapali alanin 6zel egitim alani, 6zel
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alan1 ve teknik altyapir alan1 olarak ayrilmasi zorunludur. S6z konusu
ozel egitim alani, Ozel sosyal ve Kkiiltiirel tesis alant ve teknik altyapi alanlar1 ruhsat
asamasinda, ruhsata esas projede belirtilecek olup, bu alanlar ileride ruhsat tadilati yapilarak
kesinlikle bagka bir amacla kullanilamaz.

KBBMK:14.04.2016/230



3.9. 4715, 4716, 4717 adalar iizerinde bulunan Belediye Hizmet Alaninda otopark
ihtiyac1 yeraltinda karsilanacaktir. Yeraltinda bulunan otopark kapasitesi kaldirilan agik
otopark kapasitesi ve binanin ihtiya¢c duydugu otopark kapasitesi toplamindan az olamaz.

KBBMK:14.07.2016/388

3.10. G22b.19d nazim, G22b.19d.3a, 3b uygulama imar plam paftalari, 321 ada 34, 38,
83, 91, 308, 310, 311, 312, 313, 314, 321, 325, 493, 488, 489, 490 nolu parsellerde yer alan
“Egitim Tesisleri Alani’nda, bu alanda yer alan ve yer alacak okullarin 6grencilerinin yatili
barinmalarinin saglanmasi amaciyla yurt ve pansiyon binalar1 plan iizerinde verilen ¢ekme
mesafeleri ve bu plan notlarinin 4.9.2 ve 2.2. maddelerinde belirtilen yapilasma kosullarina
uygun olacak sekilde yapilabilir.

KBBMK:14.07.2016/380

3.11. Binalarin konumlanacag parsellerde/adalarda tabanda daha az alan kullanimi
saglayarak betonlasmanin Oniine ge¢cmek ve daha yesil bir yasam alani olusturabilmek
amaciyla; meri imar planinda 3 ve daha fazla kat yiiksekligine sahip, TAKS degeri:0.30 ve
tizeri, KAKS/EMSAL degeri:0.90 ve iistiinde yer alan ayrik yapilasma nizamina tabii konut
veya ticaret alani kullammmina sahip alanlarda; jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda bir
kisitlama bulunmamasi, 2004 yili sonrasinda higbir sekilde kat adedine iliskin plan
degisikliginden faydalanmamis olmasi kosuluyla KAKS degeri arttirilmaksizin, TAKS degeri
azaltilarak, kat adedi degeri; uygulama imar plani1 degisikligine gerek kalmaksizin 1 kat ilave
edilmek suretiyle arttirilir.

Bu hiikiimden istifade edebilmek i¢in; imar adasinin tamaminda ya da en az 2000 m2 alana
sahip parselde uygulama yapmak zorunludur. Parsel 6l¢eginde yapilacak uygulama esnasinda
uygulama yapilmak istenilen parselin yer aldigi ada icinde kalan parsellerin toplam alani
2000m2 nin altinda kalmasi durumunda kalan kisimlar tevhid edilmek kosuluyla kat ilavesi
adanin tamaminda uygulanir. Kat ilavesi sonrasinda yan/arka bahce mesafeleri yeni olusan kat
sayisi esas alinmak suretiyle belirlenir. Bu plan hiikkmiinden mevcut yapilar hi¢bir kosulda
istifade edemez. Yiiriirliikte yer alan plana esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin kat
ilavesi icin yeterli bilgi icermemesi durumunda yeni etiit yapilacaktir. Kat ilavesi taleplerinde
ayrica sosyal ve teknik altyap1 alan1 ayrilmasi talep edilmez.

KBBMK:13.10.2016/546
KBBMK:14.12.2017/722

3.12. G.22.b.24.b.1.b uygulama imar plam paftasi, 181 adada bulunan dini tesis
alaninda yapilasma, Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacak olup,
yiikseklik hicbir kosulda 3 kati gecmeyecektir. Parseldeki ¢ekme mesafeleri cevredeki
yapilasma dogrultusunda Belediyesince belirlenecektir.

KBBMK:15.06.2017/347
3.13. G.22.b.17.c.2.b uygulama imar plan1 paftasi, 4 ada 21 nolu parselde yer alacak

Terminal Alam icerisinde bolgenin ihtiyacimi karsilayacak sekilde Acik Otopark Alani
diizenlenebilir.



KBBMK:15.06.2017/346

3.14. “Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, Gaziler Mahallesi, G22.b.19.d nazim,
G22.b.19.d.2.c uygulama imar planmi paftasi, 6354 Ada 1 nolu parselin “Gebze — Darica Hafif
Rayli Sistem hatt1” kapsaminda “Meydan Alan1” ve “Metro Etkilesim Alan1” kullanimlarinda
kalan kistmlarmin ayirma capr ile ayrilmak suretiyle Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ne
bedelsiz tahsis edilmesi ya da Kamuya terk edilmesi durumunda soz konusu parsel i¢in
Emsal/ KAKS ve TAKS terkten/tahrirden 6nce sahip oldugu alan iizerinden verilir.”

KBBMK:14.12.2017/724

3.14.1. Gebze — Darica Hafif Rayli Sistem Hatti projesi kapsaminda olusturulan
istasyon alanlar1 kamulastirilacak alanlardir. Kamulastirma simir1 igerisinde kalmayan
alanlarda meri imar plan1 hiikiimleri gecerlidir.

3.14.2. Yeraltinda kalan hafif rayl sistem hatt1 giizergahi iizerindeki alanlarda meri
plan hiikiimleri gecerlidir, ancak tiinel etki alani igerisinde yapilacak tiim uygulamalarda ilgili
kurumun goriisii alinacaktir. Bu goriis cercevesinde bodrum kat sinirlandirilabilir.

KBBMK:11.11.2021/530

3.14.3. Gebze — Darica Hafif Rayli Sistem Hatt1 projesi kapsaminda istasyon yeri
olarak projelendirilen ve imar planlarinda meydan, park alani ve imar yolu olarak planlanan
alanlarda kent biitiinliigiine hizmet etmek, hafif rayli sistem hatti kapsaminda olusturulacak
duraklardaki yolcu dolasimimi saglamak ve sembol olusturmak amaci ile ihtiya¢ halinde
yapilacak yapilar dahil olmak iizere tiim diizenlemeler Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

3.14.4. Gebze — Darica Hafif Rayl Sistem Hatti projesi kapsaminda olusturulan
meydan, imar yolu ve park alanlarinda +0.00 kotunun altinda Biiyiiksehir belediyesi
tarafindan onaylanacak vaziyet plan1 dogrultusunda bolgeye hizmet etmek amaci ile otopark
diizenlemesi yapilabilecektir.

KBBMK:15.06.2017/337

3.15. Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 dahilinde, G22.b.17.c.2.b-2.c-2.d uygulama imar
plani paftasi, 4 ada, 40 nolu parselin "Rekreasyon Alam" kullanimina sahip kisminda Projesi
Kocaeli Kiiltir Varliklarim Koruma Kurulu Miidiirliigii'nce onaylanmak sartiyla; otag
panaromasi, okcguluk, cirit, giires alanlari, giiniibirlik turizm tesis alanlari gibi tesisler
yapilabilir.

KBBMK:13.06.2018/340

3.16.1 Denizli Goleti 132, 137, 138 ve 146 adalardaki plan sahasinda, Su yiizeyi dahil
tiim kamu alanlari, kamu eline gegcmeden ruhsat diizenlenemez.

3.16.2 Denizli Goleti 132, 137, 138 ve 146 adalardaki plan sahasinda, Denizli Goleti
Havzasinin su kalitesinin korunmasi i¢in yapilarda olusacak atiksu ve yagmursularinin ayri
ayr1 projelendirilerek, ISU havza alami disina desarjinin saglayacak atiksu ve yagmursuyu
projeleri, ISU tarafindan onaylanip, imalat1 bitirilmeden, bolgede ruhsat diizenlenemez.

3.16.3 Denizli Goleti 132, 137, 138 ve 146 adalardaki plan sahasinda, gol su ylizeyi
cevresindeki 50 metrelik koruma bandini kapsayan pasif yesil alanlar tel ¢it ile cevrilmeden
ruhsat diizenlenemez.

KBBMK:13.07.2023/381



3.17. Osmanyilmaz Mahallesi sinirlar1 dahilinde G22b.24a.2c uygulama imar plani
paftasi, 2738 ada 6 parsel, 2469 ada 4 parsel, 2747 ada 6 parsel, 2749 ada 7 parsel ile 2748
ada 2 ve 7 parsellerde ve bu parsellere yonelik her tiirlii uygulama sonucunda olusacak yeni
parselde, tabi veya tesviye edilmis zemin altinda kalan ortak kullanim amac¢h bodrum katlar
hari¢, agik alan kullanimi toplam parsel alaninin %40 1nin altinda olamaz. Mono blok yapi
yapilamaz.

KBBMK:19.10.2023/531

3.18. Bal¢ik Mahallesi, 377 ada 2 parselde yer alan 6zel spor alaninda bolgenin sportif
ithtiyaclarina yonelik yap: ve tesisler ile birlikte konaklama tesisleri yapilabilir.
KBBMK: 13.06.2024/293

4. KULLANIMLARA iLiSKiN HUKUMLER

4.1. KONUT ALANLARI.

4.1.1.Konut alanlarinda zemin katta ticaret olarak belirtilmeyen alanlarda ticaret
tesislerini en az 10 metrelik yoldan cephe almak veya kentsel sosyal altyapi alanlarindan
birine komsu olmak ve bagimsiz giris olusturmak kosulu ile belirli bolgelerde
ruhsatlandirmaya belediyesi yetkilidir. Ancak bu alanlarda hicbir sekilde yanici, parlayici,
patlayict ve benzeri gibi cevre sagligir acisindan olumsuz faaliyet gosterecek ticari tesis
depolama ve imalathaneler yer alamaz.

4.1.2. imar planinda 6n ve yan bahce mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis konut
adalarinda; Mevcutta planina gére yapilmis yapilar ada genelinde yada adanin bir yola cepheli
kesiminde %50 oraninda ruhsath yapilagsmasini tamamlamis ise, 6n cephe hattim ilgili
cephedeki ruhsatli yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n
yan ve arka bahceleri ¢ekildikten sonra kalan alan da TAKS %0.40’dan ¢ikmalar 1.20m’den
fazla olamaz.

4.1.3.Ayrik nizaml yap: adalarinda cephesi 14.00 metrenin altinda olan parsellerde
resen, cephesi 14.00 metrenin iistiinde olan parsellerde muvafakat almak sart1 ile ikiz yapilar
yapilabilir. Kose parsel tek kaldiginda ya da parseller dar oldugunda ikiz {i¢lii bloga
doniisebilir. Bu durumda blok cephesi her sartta 40 metreden fazla olmaz. Bu diizenlemelerde
imar mevzuatina uygun yapilar dikkate alinarak uygulama yapilir.

KBBMK:11.11.2021/530
4.1.4.Parsel derinligi ve genisligi acgisindan yonetmelik hiikiimlerine uymayan imar
parsellerinde; parsellerin birlestirme olanagi bulunmadigi durumlarda, adada 6n cephe hatti
mevcut yapilasmaya uydurularak imar plani {izerinde belirtilmemisse bahce mesafelerini 3
m.ye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir.

4.1.5. Mahalleye Doniisen Koylerin Meskun Konut Alanlar:

4.1.5.1. Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut parsellerde daha uygun sartlar
saglamak ve uygulamay1 kolaylastirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltmesine yonelik ifraz
ve tevhit islemlerinde minimum parsel biiyiikliigli ve minimum parsel cephesi sart1 aranmaz.

KBBMK:21.07.2022/377

4.1.5.2. Planda belirlenmis olan ingaat emsalinin korunmasi sart1 ile bir parsele birden
fazla yap1 yapilabilir. Ayn1 parsele ikinci yapr yapilacagi zaman emsal dahilinde kalmasi
kosulu ile mevcut yapinin ruhsatli olmasi sarti aranmaz.

4.1.5.3. Meskun alanlarda yap1 nizami serbest olup, ©neri kiitleleri ve cekme
mesafelerini, mevcut koy dokusunu gozeterek ayrik-ikiz-ii¢iiz-blok diizenlemeye belediyesi
yetkilidir.

4.1.5.4. Koy tiizel kisiligin miilkiyetinde veya tescilsiz meydan alanlarinda geleneksel
olan ortak kullamimli koy firinlari muhtarligin talebi ile projesi belediye tarafindan
onaylanmak sureti ile ruhsat aranmaksizin yapilabilir.

4.1.5.5. Yeni olusacak parsellerde 6n bah¢e mesafesi Sm olarak degerlendirilir. Ancak,
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arazi meyili, fiili yapilasmis alanlar, hissedarlik durumu, parsel ve ada formu, bolgenin
karakteristik doku ve Ozellikleri baz alinarak ©n bahge mesafesinin 3m olarak
degerlendirilmesinde idare yetkilidir.
KBBMK:13.07.2023/384
4.2.TICARET ALANLARI

4.2.1.Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showromlar, banka
merkezleri, alisveris merkezleri, yonetim birimleri, kamu tesisleri, 6zel sosyo-kiiltiirel ve spor
tesisleri, turistik tesisler, biirolar ile bunlar1 destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir. Bu
alanlarda yanic1 parlayici, patlayici, duman vb. cevre saghigi acisindan olumsuz faaliyet
gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.

4.2.2.Planda yol boyu ticaret olarak yapilan tarama sematik olup tarama olan yoldan
cephe alan parselin tamaminin ticaret oldugunu ifade eder.

4.2.3.Imar planinda 6n ve yan bahce mesafeleri ile, TAKS-KAKS verilmemis ticaret
adalarinda; mevcutta planina gore yapilmis yapilar ada genelinde ya da adanin bir yola
cepheli kesiminde %50 oraninda ruhsatli yapilasmasini tamamlamis ise, on cephe hattin1 ilgili
cephedeki ruhsatli yapilara uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda 6n
yan ve arka bahceleri ¢ekildikten sonra kalan alan da TAKS %0.40’dan ¢ikmalar 1.20m’den
fazla olamaz.

4.2.4. Ayrik nizamh yap1 adalarinda cephesi 14.00 metrenin altinda olan parsellerde
resen, cephesi 14.00 metrenin iistiinde olan parsellerde muvafakat almak sarti ile ikiz yapilar
yapilabilir. Kose parsel tek kaldiginda ya da parseller dar oldugunda ikiz ii¢lii bloga
doniisebilir. Bu diizenlemede imar mevzuatina uygun yapilar dikkate alinarak uygulama
yapilir.

KBBMK:10.03.2022/157
4.2.5.Parsel derinligi ve genisligi acgisindan yonetmelik hiikiimlerine uymayan imar
parsellerinde; parsellerin birlestirme olanagi bulunmadigi durumlarda, adada 6n cephe hatti
mevcut yapilasmaya uydurularak imar plami iizerinde belirtilmemisse bahce mesafelerini
3m.ye kadar diisiirmeye belediyesi yetkilidir.

4.2.6.Planda Tercihli Ticaret Alan1 karar1 getirilen ve “T1” lejant1 ile gosterilen
alanlarda, ingsa edilecek binanin tamamu ticaret kullanimli olmak kosuluyla kat yiiksekligi 4
kattir. Bu alanlarda zemin kati ticaret, diger katlar1 konut kullanimli insa edilecek binalarda
kat yiiksekligi 3 kat1 gecemez.

4.2.7. Toptan Ticaret Alanlari; Bu alanlar, bolgesel Olcekte hizmet vermek amaciyla
olusturulmus ve igerisinde, toptan satis yapan isyerleri, sebze-meyve halleri, balik halleri,
lojistik amaclh tesisler, kargo sirketleri, perakende satis yapmayan ve iretim faaliyeti
icermeyen ticari depolar, vb. igyerleri ile bu kullamimlar1 destekleyen teknik altyapi
tesislerinin bulunacag: alanlardir. ISKI Igmesuyu Havzasi sinirlari haricinde kalan Toptan
Ticaret Alanlarinda E:0.80 Hmaks:12.50 yapilasma kosullar1, ISKI Icmesuyu Havzas1 sinirlart
icerisinde kalan Toptan Ticaret Alanlarinda ise E:0.25 Hmaks: 12.50 yapilasma kosullari
gecerlidir. Bu alanlarda emsal dahilinde toplam insaat alaninin maksimum 1/3'i oraninda idari
ve servis mekanlar1 olusturulabilir. Idari ve sosyal tesislerde yiikseklik 9.50 metreyi gecemez.

4.2.8. ISKI havza smirlar1 disinda kalan ticaret alanlarinda iist katlar konut olarak
kullanilabilir. Ayrica imar planlarinda 12 m ve daha az genislige sahip yollara cepheli havza
sinirlar1 diginda kalan ticaret alanlarinda ticaretin gelisme durumuna bakilarak zemin katin
ticari veya konut amagli kullanip kullanilmamasina karar vermeye ilgili belediyesi yetkilidir.

4.2.9. Rekreatif Ticaret Alanlari; Bu alanlar rekreatif ve gastronomi amagh ticari
faaliyetleri iceren alanlardir. Bu alan smurlar icerisinde zemini dolgu olmayan kisimlarda,
sOkiiliip takilabilir malzemeden insa edilmek kosuluyla E:0.05 ve Hmaks:6.50 yapilagsma
kosullu ticari amagl yapilar insa edilebilir. Bu alan igerisinde kalan ve zemini rehabilite
edilen dolgu alanlarinda higbir sekilde yapi1 insa edilemez. Ancak dolgu alanlarinda rekreatif
amacgli hobi bahcesi, yiirliylis parkuru, piknik alanmi, botanik parki vb. yapilasma
gerektirmeyen faaliyetler gerceklestirilebilir.
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E-5 KENARI OZEL PROJE ALANI

4.2.10. Ozel Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda; konut kullanimi yer
alamaz, minimum ifraz sartt 1500 m?’dir. 1500 m?’nin altinda yeni parsel olusturulmasina
miisaade edilmeyecektir.

KBBMK:11.05.2018/273
KBBMK:13.09.2018/511
KBBMK:16.01.2020/30
KBBMK:09.06.2022/316

4.2.11. Ozel Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda; bu plan ile getirilen
kullanim karar1 ile biitiinlesme imkan1 bulunmayan ve planda sosyal ve teknik altyap1 alani ile
imar yolunda kalmayan ve daha Once yiiriirliikkte yer alan plan ve plan hiikiimleri ¢ercevesinde
yap1 ruhsati, yap1 kullanim izni ve is yeri acma ve c¢alisma ruhsati almis ve halihazirda
faaliyette olan tesislerin/kullanimlarin bulundugu alanda cevresel agidan gerekli tedbirleri
almak, cephe ve cevre diizenlemelerine iliskin projelerini hazirlamak suretiyle faaliyetlerini
stirdiirmesine ve teknolojik olarak yenilenmesine izin verilecektir.

KBBMK:09.06.2022/316

KBBMK:09.06.2022/316

4.2.13. 4.2.11. madde kapsaminda kalan tesislere ilave tesis yapilmak istendiginde
toplamda E: 0.60 1 gegmemek sartiyla, en fazla kat yiiksekligi 9.50 m. ve plan {izerinde yer
alan yap1 yaklagsma mesafesi, yap1 yaklasma mesafesi plan lizerinde yer almiyor ise tiim cephe
hatlarindan en az 10.00 m yap1 yaklasma mesafesi ayirmak suretiyle belirlenecek yapilasma
kosulu cercevesinde yapilabilir. Tesislerin esash tamir ve tadilatlarinda da yukarida ifade
edilen yapilagsma kosullar1 ¢cercevesinde hareket edilecektir.

KBBMK:11.11.2021/530
KBBMK:09.06.2022/316

KBBMK:09.06.2022/316

4.2.15.0zel Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda: her tiir ticaret, ¢ars,

biiro, is hani, ticari depolama, banka, sigorta, cok katlh magaza ve eglence yerleri, ¢cok katl

tasit parki, otel ve giiniibirlik tesis alan1 ve 6zel hastane ve 6zel egitim kullamimlar1 yer

alabilir. Bu kullanimlardan bir ya da birkag1 ayni parsel icinde bulunabilir. Ozel hastane ya da

ozel egitim kullanimlar1 ayr1 bina (blok) olarak tanimlanmasi zorunludur ve bu bina i¢inde
bagska bir kullanim yer alamaz.

KBBMK:17.03.2016/157

KBBMK:09.06.2022/316

4.2.16. Ozel Proje Alaninda (T) Sembollii Ticaret Alanlarinda; ticari kullanimda yer
alan tiim mevcut yapilarda ve yapilacak ticari yapilarda yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanilmasini tesvik etmek amaciyla, yenilenebilir enerji kaynaklart kullanimi (giines, riizgér,
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vb) ile enerjisinin tamamini saglayan binalarda imar planindaki emsal degeri 0,20 artirilir.
Yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanimi (giines, riizgdr, vb), su korunumu, atik
depolanmasina yonelik mekanlar emsale dahil degildir.

KBBMK:09.06.2022/316

KBBMK:17.11.2016/620
KBBMK:09.06.2022/316

KBBMK:1 3.09.2018/511
KBBMK:09.06.2022/316

4.2.22. ISKI havzasinda kalan “ticaret+konut” kullammlarinda gosterilen emsal
degeri, konuttan kaynaklanacak olan yogunlugun %60 karsiligin1 ifade eden degerdir.
Ticaret+konut kullaniminda parselin tamaminin ticaret amacli kullanilmas: halinde
emsal:0,25, parselin tamaminin konut amacli kullanilmasi halinde emsal:0,15 degerini
gecemez. Konut+ticaret kullanilmasi halinde toplam insaat alaninin en ¢ok %60’1 konut alani
olarak kullanilabilir.

KBBMK:11.11.2021/530

4.3.SERBEST BOLGE

Ulkemizde ihracat icin yatirrm ve iiretimi artirmak, yabanci sermaye ve teknoloji
girisini hizlandirmak, ekonominin girdi ihtiyacini ucuz ve diizenli sekilde temin etmek, dis
finansman ve ticaret imkanlarindan daha fazla yararlanmak iizere sinirlar1 bakanlar kurulu
karan ile olusturulan, 3218 sayili serbest bolgeler kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gore
islem gerceklestirilen alanlardir.

4.4.PAZARLAMA ALANLARI
4.4.1.Bu alanlar oncelikle bolgesine hizmet gotiirmek amaciyla olusturulmus ve
icerisinde perakende satis yapilan semt pazarlarinin bulunacag alanlardir.
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4.4.2.Bu alanlarda idari, sosyal ve teknik hizmetlere ait birimler yer alabilir.

4.4.3.Bu alanlara ait yapilasma kosullari, yakin c¢evresinde yer alan yapilasma
karakteri, zemin yapist vb. durumlar goz Oniinde bulundurulmak suretiyle belediyesi
tarafindan belirlenebilir. Ancak en fazla insaat alan1 kat sayis1 (E); 0,30’u gecemez.

4.5 DEPOLAMA ALANLARI

4.5.1. Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok alani, yiikleme ve bosaltma
alanlari, acik ve kapali otoparklar, garajlar, altyapi tesisleri ile depolama ile irtibatli olan
paketleme vb islemlere yonelik imalatlar yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin
cevresinin agaclandirilmasi zorunludur. Aritma tesisi yapilmasi gereken depolama tesislerinde
aritma yapilip devreye girmeden yapi kullanma izni verilemez.

4.5.2. Bu Alanlarda 29.09.1987 giin ve 19589 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretim, Ithal,
Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul
Esaslarina iliskin Tiiziigii” nde belirtilen her tiirde ve g¢evresel olumsuz etkisi bulunan
malzemeler icin depolama binasi yapilamaz. Bu alanlarda Ilgili Mevzuat dogrultusunda,
Depolama faaliyetlerini destekler mahiyette ¢evre ve insan sagligini olumsuz yonde
etkilemeyecek atig1 ve artig1 bulunmayan, entegre tesis niteligi tasimayan; montaj, demontaj,
mal bolme, birlestirme, etiketleme, paketleme vb. hizmetler yer alabilir.

4.5.3. Bu alanlarda emsal dahilinde toplam insaat alaninin maksimum 1/3'ii oraninda
idari ve servis mekanlar1 olusturulabilir. Idari ve sosyal tesislerde yiikseklik 9,50 metreyi
gecemez. Depolama alanlarinda yeni olusturulacak parsel biiyiikliigii 2000 m2den, cephesi 30
metreden derinligi 30 metreden az olamaz.

4.5.4. Bu alanlarda yap1 yaklagmasi imar plami iizerinde belirtilmemesi durumunda,
yoldan en az 10 metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre olacaktir.

KBBMK:11.11.2021/530

4.6. SANAYI ALANLARI

4.6.1. Bu planda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis olan alanlardir. Bu alan
icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yap1 ve tesislerde yer alabilir. Bu alanlarda benzer
ve birbirini destekler nitelikte faaliyet gosteren tesislerin bir arada faaliyet gostermesi icin
esas alinabilir. Planda yer alan sanayi alanlarinda, sanayi tiirlerine gore miilkiyet icerisinde
ilgili mevzuat dogrultusunda, yetkili kurum tarafindan belirlenecek ‘“saglik koruma bandi”
mesafesi birakilacaktir.

4.6.2. Bu alanlarda yapilacak tesislerin ¢evresinin aga¢landirilmasi zorunludur. Aritma
tesisi yapilmasi yasa ve yoOnetmeliklerde zorunlu olan sanayi tesislerinde aritma yapilip
devreye girmeden yapi1 kullanma izni verilemez.

4.6.3. Bu alanlarda emsal dahilinde toplam insaat alaninin maksimum 1/3'Qi oraninda
idari ve servis mekanlar1 olusturulabilir. Idari ve sosyal tesislerde yiikseklik 9,50 metreyi
gecemez. Sanayi alanlarinda yeni olusturulacak parsel biiytikliigii 2000 m2den, cephesi 30
metreden derinligi 30 metreden az olamaz.

4.6.4. Bu alanlarda yap1 yaklasmasi imar plani iizerinde belirtilmemesi durumunda,
yoldan en az 10 metre, komsu parsellerden ise en az 5 metre olacaktir

4.6.5. K sembolii getirilen sanayi alanlarinda, imar planinda aksi belirtilmedi ise yap1
yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kosulu ile yapilasma blok nizaminda olup yapi
yaklagsma mesafesi sadece yollardan en az 5 m. olacaktir.

4.6.6. imar planinda kat yiiksekligi belirtilmemis Sanayi alanlarinda kat yiiksekligini
belirleme adina hazirlatilacak vaziyet plani sonrasi, civarin kat yiiksekligi, yapinin teknolojik
ozelligi ve iiretimin gerektirdigi ihtiya¢ esas alinarak kat yiiksekligini belirlemeye Belediyesi
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yetkilidir. Ancak alan biiyiikliigii 10000 m? ve {istii alanlarda bu islem Biiyiiksehir
Belediyesinin de uygun goriisiiniin alinmasi sonras1 gerceklestirilecektir.

KBBMK:11.11.2021/530

4.7.KONUTDISI KENTSEL CALISMA ALANLARI, AKARYAKIT VE
SERVIS iISTASYONLARI, TERMINAL (OTOGAR) ALANLARI

4.7.1.Konut dis1 kentsel caligma alanlarinda karayolu servis alanlari, servis istasyonlari
(yol gecis izin belgesi alinmasi, saglik koruma bantlarinin saglanmasi ve diger
fonksiyonlardan ayrilmasi halinde), sehirlerarasi, uluslararasi tasimacilik ile ilgili kargo,
lojistik firmalarina ait tesisler, yanici parlayici patlayici mal icermeyen depolar, kirletici etkisi
ve atig1 olmayan imalathaneler, ¢cok katli magazalar ile bu kullanimlar1 destekleyen teknik
altyap tesisleri yer alacaktir.

4.7.2. Konut dis1 kentsel c¢alisma alanlarinda imar planinda ayrica diizenleme
yapilmadi ise en fazla Emsal: 0.60 yap1 yiiksekligi (h max.) ise en fazla 9.50 m olarak
uygulanacaktir. Bu alanlarda yap1 yaklasmasi komsu parsellerden en az 5 metre olacaktir.

KBBMK:21.07.2022/377

4.7.3.Akaryakit ve servis istasyonlarinda emsal ve yap1 yaklasma smurlan ile ilgili
TSE standartlarinda belirtilen mesafelere uymak sart1 ile; benzin istasyonu, lpg ikmal
istasyonu, motel, kamping, lokanta gibi tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar, resmi
ve sosyal tesisler ile spor tesisleri yer alabilir. Ancak alanda “Ipg ikmal istasyonu” ile
kalabalik gruplarin yararlanmasina yonelik sosyal ve ticari tesisler (diiglin salonu, ¢cok amacl
salonlar, biiyiik marketler vb. tesisler) her ikisi birden yer alamaz.

4.7.4.Akaryakit ve Servis istasyonlarinda imar planinda ayrica diizenleme yapilmadi
ise en fazla Emsal: 0.30 yap1 yiiksekligi (h max.) ise en fazla 7.00 m olarak uygulanacaktir.

4.7.5.Terminal alanlarinda sehirler aras1 yada kirsal yolcu tasiyan otobiis, midibiis vb.
Araclarin sevk ve idare edildigi, yolcu indirme ve bindirme hizmetlerinin goriildiigii ve bu
hizmetlere yonelik bekleme salonlari, yazihaneler, lokanta, ticari satis iiniteleri, otel tesisi,
dinlenme, tamirhane, idari ve sosyal tesisler ile bunlarin gerektirdigi diger iiniteler yer
alacaktir.

4.7.6.Terminal (otogar) alanlarinda imar planlarinda ayrica diizenleme yapilmadi ise
en fazla Emsal: 1.00, yap1 yiiksekligi (hmax); 9.50 metre’ dir.

KBBMK:11.11.2021/530

4.8.KUCUK SANAYi ALANI

4.8.1.Bu alanlar kiiciik 6lcekte benzer nitelik tagiyan imalatlar (marangoz, demirci, oto
tamircisi vb.) zararli yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatlar1 biciminde imalat yapan
isletmelerin yer aldig1 alanlardir.

4.8.2.Bu alanlarda yapilar ¢cekme mesafeleri icerisinde kalmak, mevcut yapilasmis
alanda yer aliyor ise mevcut yapilasma kriterlerine uymak, planda belirtilmedi ise
Hmax.=8,50 m’yi gegmemek ve iki kat olmak kosulu ile gerceklestirilecektir. Hmax =8,50 m
olan yapilarda 3.00 m zemin 2.50 m asma kat ve 3.00 m son kat yapilabilir.

4.8.3.Bu alanlarda yapilar cekme mesafesinin plan iizerinde belirtilmemesi durumunda
yollardan en az 5.00 m ¢ekme mesafesi ayrilmasi zorunludur.

KBBMK:11.11.2021/530

4.9. KAMU KULLANIM ALANLARI.
4.9.1.Bu alanlarda resmi kurum alanlari, belediye hizmet alanlari, karakol ve askeri
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alanlar ile kentin ihtiyaci olan diger kamu tesisleri yer alabilir.
4.9.2.Askeri sahalarda, askeri giivenlik bolgelerinde, askeri yasak bolgelerde ve askeri
hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullar1 i¢in ilgili komutanligin goriisii
almacaktir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.10.SOSYAL ALT YAPI ALANLARI
4.10.1.Bu alanlarda saglik, egitim, sosyo Kkiiltiirel tesisler, dini ve spor tesisleri ile
kentin ihtiyaci olan diger kamu/6zel tesisler yer alabilir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.11. ACIK VE YESIL ALANLAR.

4.11.1.Park ve rekreasyon alanlarinda; bu alanlar icin gerekli baska tesisler
gosterilmemisse, bu alanlarda kalict1 olmayan, temelsiz, sokiiliip takilabilir malzemeler
kullanilmas1 ve belediye enciimen karari alinmasi kosulu ile biifeler, havuzlar, pergolalar, acik
cayhane ve wc den bagska tesis yapilamaz. Kalici olmayan bu yapilardaki maksimum
yiikseklik Hmax:3.00 m.yi ve maksimum emsal E (Emsal):0,04’i ancak hi¢ bir kosulda
toplam yap1 alan1 200 m?’yi gecemez. Ozel rekreasyon alanlarinda; bodrum katlar dahil yapi
ingaat aln1 %5’1 gegmeyen, kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi 7.50 metreden fazla olmayan
cok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahcesi, biife ve wc den baska tesis
yapilamaz.

4.11.2.Yap1 yasakh alan kapsaminda yer almayan 5000 m2 ve iistii park alanlarinin
alt1 kapali otopark alani olarak degerlendirilebilir.

4.11.3.Agaclandirilacak alanlar; tarimsal agidan meyvelik alanlar, fidecilik alanlar ile
jeolojik sebepler nedeniyle plan hiikiimlerinde agacglandirilmasi Onerilen alanlar1 kapsar.
Jeolojik ac¢idan yapilagsmasinda sakinca bulunmayan agaclandirilacak alanlarda Gebze
planlama bolgesi 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani plan hiikiimlerinde “diger tarim alanlar1”
icin Ongoriilmiis olan yapilagsma kosullarindan tarimsal amacli yapt disinda tanimli diger
yapilagsma kosullar1 ¢ercevesinde yapilasmaya miisaade edilir.

4.11.4. Acik ve yesil alanlarda ilgili kurumlardan uygun goriis alinmak ve ilgili
yonetmelige uygun olmak sart1 ile helikopter pisti yapilabilir.

4.11.5. Mezarlik alanlarinda kullanimin tamamlayicist niteliginde olan ibadet tesisi
gasilhane, morg, idari tesis vb. tesisler yer alabilir. S6z konusu kullanimin tamamlayicisi
niteliginde olan tesislere iligkin yapilar, alanin %4 tinden fazla olamaz.

KBBMK:10.03.2022/157

4.11.6.Millet Bahgesi: Yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bdlgenin
cografyasina 0zgii degerleri kapsayan ve gelecekte sehirlerin Kkiiltiirel peyzaj kimligi ile
markasini temsil edecek 6zgiinliikte dinlenme ve eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve
ekolojik degeri yiiksek acik yesil alanlardir. Bu alanlarda Emsal: 0,03’tiir. Bu alan icerisinde
millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane, sergi alani, el sanatlar1 merkezi, sanat atolyeleri
ile cay bahcesi, yiiriiylis, kosu ve bisiklet yollar1, her yas ve yetenekte bireyler i¢in spor
alanlar1 (okculuk, tenis, basketbol, voleybol... vb.), acik hava tarih parki, sebze bahgeleri
(hobi), tematik bahgeler, meydanlar, toplanma alanlari, ¢cesmeler, acik hava sinema ve gosteri
alanlar1 yer alabilir. Bu yap1 ve tesisler, ilgili idaresince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir. Bu alanlarda, ibadet alan1 (cami vb.) haric olmak iizere, yapilacak yap1 ve
tesislerde yiikseklik en fazla 6.50 metredir. Ayrica, emsale dahil olmamak iizere, tamamen
zemin altinda kalmak ve hi¢bir sekilde agiga ¢cikmamak suretiyle kamu kullanimina ait olmak

tizere otopark yapilabilir.
KBBMK:17.12.2020/521
KBBMK:11.11.2021/530
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4.12.TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI
4.12.1.Yiik tasimak iizere kullanilan kamyon, romorkor, dorse vb. araglarin park
etmesi ve servis almasi i¢in olusturulmus alanlardir. S6z konusu alanda alani kullanacak
araclarin yikama-yaglama vb. Ihtiyaclarinin karsilanacag iiniteler ve bu araglar1 kullanan
personelin konaklama vb. Ihtiyaclarini karsilayacak iiniteler ile alanda goriilen hizmetlere
yonelik idari tesis, yazithane vb. Tesisler yer alabilir.
4.12.2.Bu alanlarda imar planlarinda ayrica diizenleme yapilmadi ise alanin %?2 sinden
fazla yap1 yapilamaz. Yapilacak yapilarin yiiksekligi en fazla 6.50m dir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.13. ORMAN ALANLARI
Bu plan ile Orman Alani olarak belirlenmis alanlarda meri 1/5000 6lgekli “Gebze
Otoyol Kuzeyi Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri” ¢ercevesinde uygulama yapilir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.14. AGACLANDIRILACAK ALANLAR
Bu plan ile Agaclandirilacak Alan olarak belirlenmis alanlarda meri 1/5000 olcekli
“Gebze Otoyol Kuzeyi Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri” cercevesinde uygulama yapulir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.15.TICARET-TURIZM ALANLARI

4.15.1.Planlama alan1 biitiiniinde, ticaret-turizm alanlarinda, bu plan ile getirilen
kullanim karari ile biitiinlesme imkan1 bulunmayan ve planda sosyal ve teknik altyap1 alani ile
imar yolunda kalmayan ve daha Once yiiriirliikte yer alan plan ve plan hiikiimleri ¢ercevesinde
yapt ruhsati, yapr kullanim izni ve is yeri agma ve calisma ruhsati almis ve halihazirda
faaliyette olan tesislerin/kullanimlarin, bulundugu alanda cevresel agidan gerekli tedbirleri
almak suretiyle faaliyetlerini siirdiirmesine ve teknolojik olarak yenilenmesine izin
verilecektir.

4.15.2.Halihazirda faaliyet gosteren ancak S5.14.1. maddede ifade edilen sartlar
saglayamayan tesislerin planlarin onay1 sonrasi bir yil icinde 5.14.3.madde de ifade edilen
yapilagsma kosullar1 ¢ercevesinde eksiklerini tamamlamasi i¢in bagvurmasi durumunda gerekli
izinler verilecektir.

4.15.3. 4.15.1 madde kapsaminda kalan tesislere ilave tesis yapilmak istendiginde
toplamda E: 0.60 1 gegcmemek sartiyla, en fazla kat yiiksekligi 9.50 m. ve plan iizerinde yer
alan yap1 yaklagsma mesafesi, yap1 yaklasma mesafesi plan lizerinde yer almiyor ise tiim cephe
hatlarindan en az 10.00 m yap1 yaklasma mesafesi ayirmak suretiyle belirlenecek yapilasma
kosulu cercevesinde yapilabilir. Tesislerin esash tamir ve tadilatlarinda da yukarida ifade
edilen yapilagsma kosullar1 ¢cercevesinde hareket edilecektir.

KBBMK:10.03.2022/157

4.15.4. 4.15.1 ve 4.15.2 maddeler kapsaminda kalan tesislerin planlarin onay1 sonrasi
iki yil icerisinde cephe ve cevre diizenleme konusunda hazirlatacaklar1 projelerini Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Kuruluna ve Park, Bahge ve Yesil Alanlar Daire
Baskanligina onaylatmasi ve uygulamasi zorunludur.

4.15.5.Ticaret-Turizm Alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 3000 m? dir. 3000 m?
nin altindaki parsellerde yapilasmaya miisaade edilmeyecektir.”
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4.15.6.Bu alanlarda; alanin cevresinde yer alan Fuar alani ile tiniversite ve kamu tesis
alanlarim1 destekleme adina aligveris merkezleri, eglence yerleri, her tiirlii ticaret ve turizm

tesisleri, sirketlerin yonetim merkezleri, kongre, toplanti ve gosteri salonlar1 yer alabilir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.16. GUNUBIRLIK TESIS ALANI
4.16.1.Kamping ve konaklama iinitelerini icermeyen, dus, golgelik, soyunma kabini,
wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢cayhane, acik spor alanlari, spor tesisleri, golf alanlari, acik
gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar su oyunlar1 parki ve ozellik tasityan el sanatlari
iiriinlerinin 20 m?' yi ge¢cmeyen sergi ve satis iinitelerini iceren yap1 ve tesislerdir.
KBBMK:11.11.2021/530

4.17. FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI
4.17.1.Ulusal yada uluslararasi nitelikte ticari maddelerin yada hizmetlerin periyodik
siireli yada siiresiz sergilendigi alanlardir. bu alanlarda konumlar1 ve biiyiikliikleri vaziyet
planinda belirlenecek prestij yapilari, gosteri ve sergi yapilart ile genis servis mekanlari,
konaklama tesisleri, ibadet tesisleri ile alanda yer alacak faaliyetlerin ihtiyaci olan ticari
faaliyetler yer alabilir.
4.17.2.Bu alanlarda plan uistiinde belirtilmemis ise Emsal degeri 0,50’yi gegemez.
KBBMK:16.06.2016/329
4.17.3. “Pelitli ve Mollafenari Mahallelerinde planlanan fuar alan1 sinirlarinda her tiirli
tiretim/imalat, depolama/lojistik, sanayi/osb, kii¢iik sanayi faaliyetlerine atélye olsa bile izin
verilmeyecektir. Bu alanda biitiin sektorlere hitap edecek sekilde sergi salonu ve fuar
diizenlenebilecektir.”
4.17.4. Pelitli ve Mollafenari Mahallerinde planlanan fuar alaninda otopark ihtiyaci
mimari vaziyet plani ile ¢oziimlenecektir.
KBBMK:12.10.2015/564
KBBMK:11.11.2021/530

4.18. OTOPARK ALANLARI
4.18.1. Imar uygulamas: ile acik otopark alanina cepheli parseller olusturulabilir. Bu
sekilde parsellere cephe veren otopark alanlar1 projelendirilirken parsel giris ¢ikis durumu goz
Oniinde bulundurulur.
KBBMK:21.07.2022/377

5.SKI’YE BAGLI ICMESUYU HAVZALARINDA KALAN YERLERLE
ILGILI HUKUMLER

5.1. GK-1, GK-2, GK-3, GK-4, GK-11, GK-12, GK-13, GK-14, GK-15, Balcik Koyii,
Cumakoy Koyii, Akviran (Mollafenari) Koyii, Denizli Koyii gelisme konut bolgeleri ile GK-
24, GK-26, GK-27, GK-28, GK-29 kentsel calisma alanlar1 ve sile yolu giineyi bolge
numarasiz depolama alan1 ISKI havzasinda kalmaktadir.

5.2.0¢cme suyu havzasinda kalan yerlerde planda aksine bir hiikiim bulunsa dahi
asagidaki hususlara uyulur:

5.2.1.Plan smirlart igerisinde bulunuyor ise mutlak tarim alanlari, askeri alanlar ve
orman alanlar1 plana dair yogunluk hesabina dahil edilemez. Planin havzada kalan kisminda
25 kisi/ha ortalama yogunluk degeri asilamaz. Plan agiklama raporunda yer alan yogunluk
hesap tablosundaki kapasite insaat alanlarini, yap1 yogunluklarini ve niifus degerlerini arttirici
herhangi bir islem tesis edilemez.
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5.2.2.Konut dis1 yapilasmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati
yapilan ile 6zel saglik, ozel egitim ve Ozel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 haric, KAKS 0,25
degeri agilamaz. Ozel saglik, 6zel egitim ve 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS
0.40 degeri as1lamaz.
ISKi havza smiri icerisindeki kamusal veya ©zel donati alanlarinda insa edilen yapilarin
bodrum kat/katlarda yapilacak ortak alanlar (depo, atdlye, laboratuvar, konferans salonlari,
derslik, spor, toplanti amacli mahaller ve otoparklar kat alani katsayisi (KAKS,EMSAL)
alanina dahil edilmez.

KBBMK:15.12.2022/708

5.2.3.ISKI goriisiine uygun olarak onanmis imar planinda konut, ticaret+konut alanina
ayrilan alanlarda meri planda verilen yapilasma degerlerinde artis olmamasi kaydiyla 6zel
egitim, 6zel saglik, 6zel sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 yapilabilir.

5.2.4.Uzun mesafeli koruma alanlarinda, tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama,
asitle yiizey temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yitkama-
yaglama, yanici, parlayici, patlayici kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atiksuyu
kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri
isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilac1 imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii
imal yerleri, gres yag fabrikalari, domuz ciftlikleri, ila¢ sentez fabrikalari, agir metal tuzu
tiretimi, cam yikama, yiin yikama, endiistriyel ve evsel kat1 atik nihai depolama merkezleri,
kimyevi madde depolar1 ve akaryakit dolum tesisleri, imar planinda Onerilemez ve bu
fonksiyonlara ait yapilara izin verilemez.

5.2.5.icmesuyu havzasinda kalan ve Icmesuyu Havzalart Yonetmeligi'nde adi gecen
derelerin, orman alanlar1 ve tarimsal niteligi korunacak alanlar disinda kalan kisimlarinda;
1slah projesine uygun olarak bu derelerin 1slah kesitinin her iki yaninda; temizlik, bakim ve
onarimlarinin yapilabilmesi maksadiyla imar planlarinda en az 10’ar metrelik dere isletme
bandi ayrilir. Dere 1slah alami ile dere isletme bantlarinda herhangi bir yapilasmaya izin
verilmez.

5.2.6.0nayl1 plan biitiiniinde, yiiriirlikkteki icmesuyu havzalar1 yonetmeliginde ve/veya
onayli planda verilen yogunluk (yapi, niifus vb.) degerlerinin yiiksek olanini asan tadilat
yapilamaz. Yogunluk azaltic1 plan tadilati yapilabilir.

5.2.7.Yapilarda KAKS’a dahil edilecek veya edilmeyecek alanlar hususunda yapinin
bulundugu biiyiiksehir belediyesince uygulanan meri imar yonetmelikleri hiikiimlerine uyulur.

5.2.8.Ac¢iklanmayan hususlarda ise yiiriirliikteki ISKI I¢mesuyu Havzalan
Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

KBBMK:11.11.2021/530

5.2.9.Plan paftalarina sehven cizilen taramalarla plan notlarinin tutmamasi halinde
plan notlar1 gegerlidir.

6.YAPI/YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER

6.1.YAPI/'YAPILASMAYA ILiSKIN TANIMLAR.

6.1.1.imar Plam Onceligi ve istisnalar: imar Plan1 ve Plan hiikiimleri 6ncelikli olup,
burada yer almayan hususlarda ilgili yonetmelikler gecerlidir.

6.1.2.Diigiin Salonlari: Biinyesinde diigiin, nisan vb. organizasyonlarin yapildig1 ayni
zamanda diger sosyal etkinliklerinde diizenlenebildigi yapilardir. Imar planlarinda tamami
ticaret, turizm, kentsel ¢alisma alani, konut dis1 kentsel calisma alami1 ve sosyo kiiltiirel tesis
alan1 olan ada ve parsellerde giris katinda veya giris kati ile irtibath en fazla bir kat asagida
yapilabilir. Ust katlarda yapilmas1 durumunda bitisik kisimlarda konut, hastane, yurt gibi
bagimsiz boliimler varsa bu kisimlarda yeterli ses yalittmi yapilmalidir. Sosyokiiltiirel tesis
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alanlarinda yapildiginda binanin tamami bu fonksiyona ayrilabilir. Salon alani en az 300 m?
olacak olup, i¢ yiiksekliklerinin 3.50 m’ den az olmamasi gerekmektedir.

6.1.3.Pergola: Bahcelerde, on bahce mesafesi icerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den
fazla, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklasmamak kosulu ile en fazla 2.80 m
net i¢ yiiksekliginde, golge vermek, bitki sardirmak amaciyla hafif malzemeden yanlar acik,
tistii aralikli giines kesicilerle bosluklu olarak diizenlenen mekanlardir.

6.1.4.Kameriye: Bahcelerde, 6n bah¢e mesafesi icerisinde parsel sinirina 3.00 m’ den
fazla, yan ve arka bahgelerde, parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklagmamak kosulu ile en
fazla 2.80 m net i¢ yiiksekliginde, kiiciik kosk biciminde yapilan, iistii kapali, yanlar1 agik
veya kismen kafeslerle oriilii, yesilliklerle sarilan siislii yapidir.

6.1.5.Basit Tamir ve Tadil: Yapilarda binanin tasiyici sistemini degistirmeyen veya
etkilemeyen, diger bagimsiz boliimlere zarar1 dokunmayan ve kullanim amacim
degistirmeyen; Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme,
duvar ve tavan kaplamalan isleri, Elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile baca, sagak, cati
onarimi ve kiremit aktarimu isleri, I¢ dekorasyon isleri, zemin katta bulunan isyerlerinin imar
durumuna aykir1 olmayan vitrin degisikligi igslemleri, Bina cephesi izolasyonu ve mantolama
isleri, Kendi bagimsiz boliimii icerisindeki bolme duvarlarinin kaldirilmasi isleri, Korkuluk,
pergola, cardak, kameriye, derinligi 1,00 m’ yi gecmeyen siis havuzlar1 basit tamir ve
tadillerdir. Basit tamir ve tadilatlar ruhsata tabi degildir. Bu islerden iskele kurmay:
gerektirenler i¢in belediyeye yazili bilgi verilmesi zorunludur.

6.1.6.imar Durumu: Belediyesi tarafindan Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nin
belirledigi norm ve standarda uygun olarak diizenlenen; uygulamaya esas olmak iizere,
parselin imar plani, plan hiikkiimleri ve yonetmelik hiikiimlerine gore yapilanma sartlarim ve
zeminin durumunu gosterir belgedir. Imar sartlarinda bir degisiklik olmadig taktirde
gecerlilik siiresi bir yildir. Idareye basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi en gec iki is
giinii icinde verilir. Imar durumunun siiresi dolduktan sonraki herhangi bir zamanda ilgilisinin
talep etmesi halinde, imar planlarinda ve zemin durumunda degisiklik yoksa, imar durumu
vizesi yapilarak siiresi bir yi1l daha uzatilir. Boyle durumlarda imar durumu harcinin
maksimum 1/5’ 1 kadar vize icreti talep edilir. Zemin durumu ile ilgili gerekli bilgiler imar
durumunda gosterilecektir ve bunun i¢in ayri bir zemin durum belgesi talep edilmeyecektir.

6.1.7.Arsa Aplikasyon Krokisi: Kadastro Miidiirliikleri, lisansh harita biirolar1 veya
lisanl1 harita biirolar1 bulunmuyor ise serbest calisan harita ve kadastro miihendisleri
tarafindan ekinde tescile esas belgesini bulundurmak kosuluyla hazirlanan belgedir. Arsa kose
koordinatlarinin gerekli doniisiimler yapilarak ITRF sisteminde hesaplanmasi ve zemine
aplike edilmesi zorunludur.

6.1.8. Yol ve Arsa Kotu Tutanag (Plankote): Serbest calisan harita ve kadastro
miihendisleri tarafindan hazirlanip belediyesince onaylanan, parsellerin en az kose, egim
degisim ve imar durumunda gosterilen On, yan, arka bah¢e mesafeleri kirik noktalarinin,
olusmus kaldirrm ve yollarin elipsoidal veya ortometrik sistemde kotlarinin ve
koordinatlarinin gosterildigi sayisal ve basili olarak hazirlanan belgedir. Bu belgenin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi'nin belirledigi norm ve standarda uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.

6.1.9. Ortak Alanlar: Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat
galerileri, acik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici
dairesi, komiirliik, ¢atilar, ¢cat1 kaplama yiizeyleri (¢at1 arasi piyes olan binalarda) siginak ve
otopark gibi ortak kullanima acik alanlardir.

6.1.10.Sundurma: Yagmur ve giinesten korunmak icin bir duvar oniine bitisik veya
miistakil olarak yapilan ve bitisik oldugu bina ile birlikte kullanilan 6rtii elemanidir. Konut ve
ticari yapilarda sundurma binanin cephesinde 6n bahge mesafesi icerisinde parsel sinirina 3.00
m’ den fazla, yan ve arka parsel sinirina 2.00 m’ den fazla yaklagmamak kosulu ile tasiyici
eleman (hafif malzeme) {izerine, ¢atiyla ortiili en az iki tarafi agik olmak sartiyla yapilabilir.
Diger yapilarda cekme mesafesi icinde yapilamaz. Sundurmalar, duvar vb. elemanlarla
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boliinemez ve etrafi kapatilamaz. Genisligi konut ve ticari yapilarda 7.00 m’ den, diger
yapilarda 12 m.den fazla olamaz. Her haliikarda ait oldugu binanin taban alaninin konutlarda
%?20 sini, konut dig1 binalarda %25’ini gecemez. Ayrica TAKS alanina dahil degildir.

6.1.11.Kargomatikler: ilce Belediyelerinin sorumluluk ve tasarrufundaki kamu mali
olarak terkinli yerlerde ancak tarihi ve dogal dokuyu bozmayacak, yaya ile tasit trafigini
olumsuz yonde etkilemeyecek, yol ve yesil alanlar1 isgal etmeyecek, yaya kullanim alanlarina
tagsmayacak, arka tarafta bulunan bina cephelerini kapatmayacak ve binalarin girisini
engellemeyecek sekilde soz konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti ile Posta
Teskilatinin goriisii degerlendirilerek konulmalidir. Biiyiiksehir uhdesine rast gelen yerlerde
Biiyiiksehir Belediyesi, diger yollarda ise ilce Belediyesinin Kent Estetigi biriminden goriis
alarak ongoriilen yerlere konulabilir. Kargomatikler ruhsata tabi degildir. Ebatlar1 ise PTT
Kurumunun standartlarina uygun olarak yapilacaktir.

6.1.12.Motif Cikma: Yapilarin cephesinde sove, nis gibi dekoratif hareketlilik ve
estetigi saglamak amaciyla yapilan, hi¢ bir sekilde kullanim alanini artirmayan, zemin katta
kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi kata yapilirsa yapilsin 0.30 m’yi gecmeyen
mimari bir 6gedir. Motif ¢ikmalar emsal alanina dahil edilmez.

6.1.13.Ahsveris merkezleri: Bir yap1 veya alan biitiinliigii olan, icinde biiyiik magaza
ve/veya beslenme, giyinme, eglenme, dinlenme, kiiltiirel ve benzeri ihtiyaglarin bir kisminin
veya tamaminin karsilandig1 diger isyerleri bulunan, merkezi bir yonetime ve ortak kullanim
alanlar1 ile yonetmelikle belirlenen diger niteliklere sahip isletmedir. Aligveris merkezlerinde,
acil tibbi miidahale iinitesi, ibadet yeri, bebek bakim odasi, mescit, cocuk oyun alani gibi
ortak kullanim alanlart olusturulur. Aligveris merkezlerinde, satis alaninin en az binde besine
tekabiil eden alanin sosyal ve Kkiiltiirel etkinliklerin diizenlenmesi amaciyla ayrilmasi
zorunludur.

6.1.14.Yap1 denetimli olarak yapilacak yapilarin yap1 ruhsatt ve yap1 kullanma izin
belgeleri ile ilgili belediyeler tarafindan yapilacak islemlerde yapir denetim kuruluslarinin
ilgili teknik elemanlarinca takip edilmesi zorunludur.

6.1.15.Yapr ruhsati ve yapt kullanma izni asamasinda Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde belirtilen bilgi, belge ve formlar disinda belediye tarafindan baska bir ek
belge talep edilemez. KBBMK:10.03.2022/157

6.1.16.Parsel sayis1 ayn1 kalmak kosulu ile sinir ve alan diizenlemesi i¢in yapilacak
ifraz tevhit islemlerinde minimum parsel biiyiikliigii ve cephe sart1 kosulu aranmaz.

6.1.17.Emsal Hesab1 Tanmmi: Kata ait Emsal hesab1 yapilirken; katin briit insaat
alanindan, Planli Alanlar Tip Imar Yo6netmeligindeki dogrudan diisiilen kullanimlar (asansor
bosluklari, yangin merdiveni, yangin giivenlik hollerinin 6 m? si ve isikliklar, ¢op, atik
ayristirma, hava, tesisat saft ve bacalar vb.) cikarildiktan sonra, kalan alanin %20 si
hesaplanir. Hesaplanan kat alaninda yer alan % 20 lik (sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, acik ¢cikmalar ile kat bahce ve teraslari, kig
bahgeleri, i¢c bahgeler, tesisat alani, yangin giivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri,
asansor Onii sahanliklari, kat ve ara sahanliklar1 dahil acik veya kapali merdivenler) minhalar
toplanir. Cikan sonug kat alaninin % 20 sinden biiyiik ise, %20 ye tekabiil eden kismi kadari
emsal hesabindan diisiilerek katin emsale dahil alan1 bulunur. Cikan sonug¢ kat alaninin % 20
sinden kiiciik ise tamami1 emsal alanindan diisiilerek katin emsale dahil alan1 bulunur.

6.1.18.Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatt1 ile arka cephe hatt1 arasindaki ortalama
dik mesafedir.

6.1.19.Kat Bahcgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina icinde yesil doku
ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla, ortak alan veya bagimsiz boliime ait olmak iizere
binanin cephe veya cephelerinde uzunlugu 3 m den az olmamak sart1 ile her biri en fazla 10
m? olan, binanin katlarinda yer alan ve aym zamanda kis bahcesi olarak da kullanilabilen
bahge diizenlemeleridir.
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6.1.20.Sosyal mekanlar: Yap1 ve tesislerde kullanicilarin, calisanlarin veya
miisterilerin yap1 ve tesisin genel kullanimi disinda giinliik sosyal ihtiyaclarinin karsilandigi
mekanlardir. Aligveris merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, resmi binalarda, diigiin
salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari,
spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri
saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim yap1 ve
tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde, kullanicilarin, c¢alisanlarin veya
miisterilerin ihtiya¢larinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve
oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz boliimii bulunan konut parsellerinde mescit ve cocuk
oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlari
gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve umumi hela i¢in gerekli mekan ayrilir. Bu
mekanlarin tamamlayicist olan; abdest alma mekéanlar ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve
erisilebilir bir yerde bu mekanlarla birlikte yer almasi zorunludur.
Ishani, biiro yonetim binast gibi umumi binalarda yukaridaki sosyal mekanlarla ilgili
zorunluluk aranmaz.

6.1.21.1badet Yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandigi, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs
yapisi, spor ve oyun yapisi, yonetim odasi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin,
acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi, ayrica ilgili 11 Miiftiiliigiinden
uygun goriis alinmasi sartiyla ¢ay ocagi, kitap satig, sergi salonu vb. sosyal mekanlarin
yapilabildigi alanlardir.

6.2.YAPI/'YAPILASMAYA ILiSKiN GENEL HUKUMLER

6.2.1Bodrum katta yer alip; zemin kattaki bir bagimsiz boliim veya boliimlerle irtibatl
olan ve ayri bir bagimsiz boliim olusturmayan kisimlar, son kattaki bagimsiz béliim ile
irtibatli olan ve ayr1 bir bagimsiz boliim olusturmayan cat1 arasi piyesler, egitim, saglik,
konaklama, eglence ve kiiltiirel amacli insa edilen yapilarin bodrum katlarinda yapilan ana
fonksiyonun tamamlayicist olan ve servis niteligi tasiyan {iiniteler, bodrum kat/katlarda
yapilacak ortak alan depolar, otoparklar ile her bagimsiz bolim icin 4 m> yi ge¢cmeyen
komiirliik ya da depo kat alan1 katsayis1 ( KAKS, EMSAL ) alanina dahil edilmez. Ayrica
bodrum katlarda yer alip aciga cikan otoparklar TAKS ve KAKS alanina dahil edilmez.
Zemin ve normal katlarda yer alan komiirlik ve depo hicbir kosulda 4 m?’den fazla
yapilamaz.
Binanin ihtiyaci karsilandiktan sonra, ¢ekme mesafeleri disina tasmamak kaydiyla bodrum
katlarda yapilan ticari otoparklar TAKS ve emsal alanina dahil edilmez. Bu sekilde yapilacak
olan ticari otoparklar icin tapuya ticari otopark kullanilmasi amaciyla serh diisiilmek suretiyle
ayr1 bagimsiz boliim olusturulabilir.

6.2.2.Meskiin konut alanlarinda genisligi 10.00 m ve iizerinde yer alan imar yollarina
cepheli parsellerde yapilacak binalarin zemin {istii katlar1 konut olarak kullanilmak kaydiyla,
zemin katlarinda diikkkan ve sithhi miiesseseler yapilabilir. Bu fonksiyonlar verilirken ses,
giirtiltli, duman, atik iiretmemesi ve imalathane fonksiyonu icermemesi on kosulu aranacaktir.
Konut alanlarinda Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri saklidir. Genisligi 10.00 m nin altinda
yer alan yollara cepheli parseller iizerinde yapilacak yapilarin zemin katlar1 da dahil tamami
konut amacl kullanilacaktir.

6.2.3.Imar planlarinda ve/veya mevcut tesekkiilatta 12 m ve daha az genislige sahip
yollara cepheli ticaret alanlarinda, ticaretin gelisme durumuna bakilarak zemin katin ticari
veya konut amacl kullanip kullanilmamasina karar vermeye belediyesi yetkilidir.

6.2.4.Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir iistteki katinin
doseme iistiine kadar olan mesafesidir. Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise genel olarak; ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen
yerlerde zemin katlarda 4.50 m, asma katli zemin katlarda 6.50 m, bodrum katlarda 4.80 m,
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diger katlarda 3.80 m; konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m, asma katli zemin
katlarda 6.50 m, bodrum katlarda 4.80 m diger katlarda 3.50 m kabul edilerek uygulama
yapilabilir.
Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu
bende gore degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize edilinceye kadar uygulamalar bu
bentte belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse yonetmelikle
belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir.
Ancak bir adada aym yoldan yiiz alan parsellerin dortte {icliniin yiiriirliikteki planin kat
adedine gore yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkiil dikkate alinir.

6.2.5.Binalarin bitisik olarak yapilmasi durumunda her bir bina i¢in birakilacak
minimum derz boslugu, 6 m yiikseklige kadar en az 3 cm olacak ve bu degere 6 m den
sonraki her 3 m lik yiikseklik i¢in en az 1 cm eklenecektir.

6.2.6.Asma Kat: I¢ yiiksekligi en az 5.50 m ve en fazla 6.50 m olan, ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglanan kattir. Asma katlar, ic
yiiksekligi 2.40 m den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere 3.00 m den fazla
yaklagsmamak iizere yapilabilirler. Imar planlarinda konut alani1 olarak gosterilen yerlerde ayni
yol giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar
vermeye Belediye yetkilidir.

6.2.7.Konutlarda bagimsiz boliim net alam1 50 m? den az olamaz. Ancak, kiigiik
parsellerdeki yapilasmalarda kat alaninin bu kosullara elverisli olmadigi durumlarda bu kosul
aranmaz.

6.2.8.Planda ticaret alan1 olarak ayrilan yerlerde zemin katin haricindeki katlar konut
olarak degerlendirilebilir. Imar Planinda konut kullanimia ayrilmis olan konut alanlarinda
ilgili standartlarina ve mevzuatlara uyulmak kosulu ile binanin tamami anaokulu veya kres
yapilabilir.

6.2.9.Parsellerin 6n bahce mesafesi icerisinde; ¢cikma 6zelligi olmayip zemine oturan,
on parsel sinirina 3.00 m’ den fazla, yan ve arka parsel simirina 2.00 m’ den fazla
yaklasmamak kosulu ile yapilan sundurma ve teraslar, trafolar, jeneratorler, siis havuzlar ile
sanayi tesisleri, okul, kamu yapilar1 ve kooperatif gibi toplu konut sitelerinde 9 m? biiyiikliigii
asmayan bekgi kuliibeleri disinda herhangi bir yapi yapilamaz. Zemin teraslarinin konutlarda
taban alaninin %20 si diger kullanimlarda ise %25'1 TAKS a dahil edilmez.

6.2.10. imar planinda konut ve ticaret alan1 kullanimindaki yap1 adalarinda arka bahce
mesafesi en az 3.00 metredir. Arka bah¢e mesafeleri; su basman kotu altinda kazanilan
bagimsiz olarak kullanilan konut amaclh iskan edilen bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla
katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park
alanina komsu cephelerinde uygulanmaz. Cekme mesafelerinin ayrilmasit sonrast bina
derinliginin 10 m’ den az kalmasi halinde bina derinligi en ¢cok 10 m olacak sekilde arka bahge
mesafesi 2 m’ ye kadar azaltilabilir.

KBBMK:11.11.2021/530
KBBMK:21.07.2022/377

6.2.11.Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan
binalarda yan bahce mesafeleri en az 3.00 m dir. 4 kattan fazla her kat i¢in ve su basman kotu
altinda kazanilan bagimsiz olarak kullanilan konut amacl her kat i¢in, yan bahce mesafesi
0.50 m artirilir.

6.2.12.Imar planlarinda 6n bahgce mesafesi belirlenmemis ayni yol giizergah
tizerindeki yap1 adalarinda mevcut yapilasmaya gore istikamet hatti esas alinir. Bitisik yap1
diizeninde veya ayrik yapi1 diizeninde olup, ikili veya ii¢lii blok tesekkiil etmis yerlerde
mevcut yapilasmaya gore olusan istikamet hatti esas alinir. Istikamet hatti Belediyesinin,
Imar, Planlama ve Harita birimlerince birlikte belirlenir. Istikamet hatt1 istikamet veren bina
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veya binalarla birlikte imar durumunda gosterilir. Mevzuata aykir1 yapilmis yapilar istikamet
hattina esas teskil edemez.

6.2.13.Imar plani ile farkli yiikseklik, farkli kullamim karar1 veya farkli yapi nizam
getirilmis imar parselleri tevhid edilemez. Ancak konut ve ticaret bolgelerinde; belediyesinin
uygun gormesi, en az parsel derinliklerinin saglanamamasi durumunda tevhidden sonra, tevhid
oncesi yapilabilecek yap1 insaat alanini artirmamak kosulu ile parseller tevhid edilebilir.

6.2.14.1fraz-tevhid yolu ile imar yoluna cephesi olmayan parsel ihdas1 yapilamaz.

Ancak ileride komsu parsellerle ifraz ve tevhid edilmek iizere yola cephesi olsun veya
olmasin artik parsel olusturulabilir. Ayrica yapilasmanin tesekkiil ettigi bolgelerde herhangi
bir yapinin komsu parsel sinirina tecaviizlii olmasindan dolay1 yapilacak sinir diizeltmesine
yonelik ifraz ve tevhid islemlerinde parsel cephe sarti aranmaz.
Bina yapilacak olan parsele komsu parseldeki binanin tecaviizii var ise, bu parsellerde tevhid-
ifraz yapilmasi esastir. Ancak parseline tecaviiz edilen parsel sahibinin de noter onayl
taahhiitname ile mevcut durumu kabul etmesi ve ileride yapilacak tevhid — ifraza itirazda
bulunmayacagini beyan ve taahhiit etmesi halinde insaat izni verilebilir.

6.2.15. Yiiriirliikte bulunan planlara uygun olarak 3194 sayili imar Kanununun 15, 16
ve 18 madde uygulamasi yapilarak elde edilmis parsellerin bulundugu alanda, parsel
sahiplerinin bilgisi disinda idarelerin tasarrufu ile yapilan plan degisikligi sonrasi, yolun
genislemesi ve bedelsiz kamuya terk ettirilmesi durumunda séz konusu parsel i¢cin Emsal/
KAKS ve TAKS imar yolundan dolay: terkten dnce sahip oldugu alan iizerinden verilir.

6.2.16.Imar planinda yer alan bitisik nizamli konut ve ticaret alan1 kullanimina sahip
yap1r adalarinda imar planinda TAKS belirlenmemisse, ¢ekme mesafelerinden sonra kalan
alanin tamami, blok boylariyla alakali 6l¢iilere uymak suretiyle, TAKS olarak kullanilacaktir.
Bu deger Emsal/KAKS belirlenmesi i¢in kullanilmayacaktir.

6.2.17.Imar Planinda Konut kullanimi diginda yer alan kullanimlarda bina derinlikleri,
yiikseklikleri ve cephe boylar1 planda yer alan yapilasma kosullar1 disinda herhangi bir
sinirlandirmaya tabi degildir.

6.2.18. Imar planlarinda yapilasma kosulu Emsal (E) degeri verilmek suretiyle
belirlenen Konut ve Ticaret Alanlarinda da bina derinlikleri ve cephe boylar1 konusunda
herhangi bir kisitlamaya gidilmeyecektir.

6.2.19. Parselin kose kotlarinin ve cephe aldig1 yol ve/veya yollarin siyah kotlarini
gosteren plankote, Belediyesinin onaylamasi kosulu ile serbest calisan bir Harita Miihendisi
tarafindan hazirlanir.

Binalara kot verilmesinde, asagidaki esaslara uyulur. Yapilasmanin tamamlandigi yerlerde
asagidaki esaslardan hangisinin uygulanacagina Belediye karar verir.

6.2.19.1.Tek Yola Cepheli Parsellerde Kotlandirma: Genel olarak, binalarin cephe
aldig1 yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi iist seviyesinden) kot verilir.

Tretuvar seviyesi, yol seviyesinin 0.30 m {istii olarak kabul edilir. Heniiz olusmamis yollarda

kot talebi halinde, bordiir iist seviyesi, Belediye tarafindan hazirlanan projesine gore en gec

20 giin icinde belirlenir.

Binalara kot verilirken parselin kot aldigi yol cephesinin bina veya binalarin koseleri

hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesi ‘‘roper’” kabul edilir. Ayrica yola bakmayan

binalarin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak her bina i¢in +0,00 kotu bulunur.

Ayrik yap1 nizamina tabi yerlerin disinda kalan parsellerin kot aldig1 yol cephesinin kose

kotlar1 arasinda 4,50 m veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde, binanin oturacag: alan

kademelendirilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tas1 iist seviyesi (+ 0.00)

kabul edilmek suretiyle kot belirlenir.

Ancak, her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en cok

3,50 molmak zorundadir. Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 8.00 m’ den

asagl olamaz.

Son kademenin 8,00 m’ den az olmasi durumunda, bir onceki kademe seviyesine uyulur.

Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi ( + 0.00) kotuna gore, imar Plani ile belirlenen
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sacak seviyesini gecemez. Kose basi parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina koseleri

arasindaki kot farkinin en fazla oldugu yol cephesinde uygulanir.
6.2.19.2. Kose basi parsellerde kot, bina koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar
seviyesinden verilir.
KBBMK:15.12.2022/708

6.2.19.3.Kose bas1 olmayip iki yola cepheli ve yoldan kotlandirma yapilan parsellerde
bina derinligi 20 metrenin altinda olan parsellerde iist yoldan kotlandirma yapilir. Bina
derinligi 20 metreden fazla olan parsellerde ilk 20 metre iist yoldan geriye kalan kisim 8
metreden az olmamak kaydiyla alt yoldan kotlandirilir. 8 m den az olan kisim ilk 20 m ye
dahil edilir. Tki yolun kot alinan noktalar1 arasinda 3,5 m den az kot farki varsa, bina
derinligine bakilmaksizin kademe sart1 aranmaz.

6.2.19.4.Arazinin meyilli olmas: durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve
on bahce mesafesi 8.00 m veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n
bah¢e mesafesi 10.00 metreden daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.

6.2.19.5. Tabii zemin ortalamasi alinarak kotlandirilacak yola gore yiiksek olan
parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller icin bordiir seviyesinden verilecek kotu 3.00 m’ den
fazla gecemez. Ancak yapilasmanin biiyiik oranda tesekkiil ettigi yap1 adalarinda uygulanacak
sekle belediye yetkilidir.
Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yap1 yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kose kotlarmin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur.
Ancak, yola nazaran 3.00 m’ den yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu belediyenin imar
birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri cercevesinde etiidii sonucu belirlenir.
Tabii zemin ortalamasi alinarak kotlandirilacak yola gore yiiksek olan parsellerde, tabii zemin
kotu, o parseller i¢in bordiir seviyesinden verilecek kotu 3.00 m’ den fazla gecemez. Ancak
yapilasmanin biiylik oranda tesekkiil ettigi yapr adalarinda uygulanacak sekle belediye
yetkilidir.
Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yapi yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her binanin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Ancak, yola nazaran 3.00 m’ den yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu
belediyenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiidii
sonucu belirlenir.
Yoldan yiiksek ve kose basi parsellerde herhangi bir yoldan 8.00 m ve iistii cekilerek tabi
zemin ortasindan kot verilebilmesine belediyesi yetkilidir.
Yoldan yiiksek ve yol cephesi kirikli olan parsellerde bina koseleri yoldan minimum 8.00 m
olmak ve hicbir noktasinda yola olan mesafesi 5.00 m nin altina diismemek kosuluyla tabii
zeminden kotlandirma yapilabilir.

6.2.19.6. Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan parsellerde her bina igin
kotlandirma maddelerinin hangisinin uygulanacagi ayr ayr1 degerlendirilir.

6.2.19.7.Tabii zeminden kotlandirma yapilan parsellerin tesviyesi:

On bahcelerin tesviyesi:
a) Yol egimi_%15’den az olan parsellerde: Parsel sinir1 ile bina cephesi arasi yol seviyesine
kadar tesviye edilebilir.
b) % 15°den daha fazla yol egimli parsellerde : Ilgili Belediyesinin kontroliinde dogal egimi
bozmadan Peyzaj ¢alismasina izin verilebilir.
c) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar
yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

Arka bahcgelerin tesviyesi:
a)Tabii zemini (+0.00) kotunun iistiindeki arka bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi
esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00)
kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren
(3.00) m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir. Istinad duvari ile gerekli 6nlemler alinr.
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b) Tabii zemin kotu (£0.00) kotunun altinda kalan arka bahcelerde bina koselerinden en diisiik
kottakinin seviyesinin en fazla (0.50) m. altina kadar kazi yapilabilir. Ancak hicbir sekilde
parselin arka koselerine isabet eden en diisiik kotun altina inilemez.

c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal egimine uygun olarak
tesviye yapilabilecegi gibi teraslama da yapilabilir. Ayrica, arka bahgelerde (2.00) m.'den
fazla olmamak ve (+0.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

d) Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki
olusan parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve rampa veya merdivene bitisik
dar kenar1 en az (0,90) m ve alani en az (1,20) m? engelli asansorii yeri birakilir veya mekanik
platform yapilir.

Yan bahcelerin tesviyesi:

a)(£0.00) kotunu asan yan bahcelerde, zeminin bu kota kadar kazilmasi esastir. (£0.00)
kotunun altindaki yan bahgeler, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazi
yapilabilir ve tesviye edilebilir. Tabii zemini arka bahce tesviye kotunun da altinda kalan yan
bahgeler arka bahce tesviye kotuna kadar doldurulur.

Parsel kose ve bina koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin kotu, (+ 0.00) kotunun
altinda ise, arka ve yan bahcede en diisiik parsel kotuna kadar kazi yapilabilir.

Komsu parsel st ile yapr yaklasma arasinda kalan ve birden fazla bina yapilan
parsellerde; iki bina arasinda kalan bahce mesafelerinde (+0.00) kotu veya parselin en diisiik
kotuna kadar kazi ve teraslama yapilabilir.

6.2.20.Yoldan kotlandirma yapilan parsellerde kose ve bina koselerinden en az birine
isabet eden tabii zemin kotu , (+ 0.00) kotunun altinda ise, arka ve yan bahgede en diisiik
parsel kotuna kadar kazi yapilabilir.

6.2.21. Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesinde (Kamu Kurumlarina
ait yapilar hari¢) (+ 0.00 ) kotunun (roper noktasi) altina diisemez ve (+ 1.00) kotunun iizerine
cikamaz. Bina on bahce mesafesinin azami %?20’lik egimle bodrum kata girise miisait
olmamasi durumunda bodrum katta Oncelikle otopark yapmak kosulu ile ve bodrum katin
tamaminin ortak alan olarak kullanilmasi kosulu ile zemin kat taban kotu (+2.00) kotuna
kadar yiikseltilebilir.

KBBMK:15.10.2020/383

6.2.22. Yol cephelerinden giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 ist
seviyesinin altinda giris yapilamaz. Ancak yol cephesinden giris alan binalarin zemin kat
taban kotunun veya bina giris kotunun tabii zeminden minimum 0.50 m yiikseklikte kalmak
kosulu ile kot aldig1 (+0.00) kotunun altinda olmasina ve tretuvar altindan giris yapilmasina
izin verilir. Bitisik nizama tabi yerlerde ise Belediyenin uygun gérmesi halinde bu madde
hiikmii uygulanir. Tesviye kotlarinin uygun olmast durumunda bodrum katlardan bina girisi
yapilabilir.

KBBMK:15.12.2022/708

6.2.23.0n bahgeleri parsel kenarinda set teskil eden ya da meyilinden dolay: tabii
zemini diisiik parsellerin 6n bahgelerinde civar tesekkiiliine bakilmaksizin kopriilii bina girisi
yapilabilir. Yola gore 6n bahgeleri az meyilli parsellerde, kopriilii giris ancak civar tesekkiilde
varsa yapilabilir. Bina disinda tertiplenen koprii ve merdivenler, umumi bina giris kapisindan
maksimum 1/3 oraninda genis yapilabilir. Kopriilerin alt1 ve iistii hicbir sekilde kullanilamaz.
Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE standartlarina uygun korkuluk ve
kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven dosemelerinde ve kaplamalarinda da TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

6.2.24.Yan cepheden koprii seklindeki gecitlerle yola baglanma zorunlulugu olan
hallerde, koprii genisligi en fazla 1.80 m olacaktir. Bu kopriilerin bina yan yiiziine yapisik ve
konsol olarak insa edilmeleri mecburidir.
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6.2.25.Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile yaya kaldirimi1 ve bina girisi
arasinda kot farki oldugu durumlarda ve binalara girisin merdivenlerle saglanmasinin zorunlu
oldugu hallerde, merdivenlerin yani sira, Oziirliilerin de kullanimini saglamak amaciyla
standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur. Ayrica, doseme kaplamalarinda kaymay1
onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini giiclestirmeyen standardina
uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

6.2.26.Konut dis1 alanlarda, aym parselde yada komsu parsellerde bulunan binalar

arasinda en az 5 kata hizmet edecek (her 5 kat icin en fazla bir adet olmak iizere) sekilde
genisligi (3.00) m’ den fazla, tabi zeminden yiiksekligi hi¢bir noktada (5.00) m’ den az
olmamak ve gecis disinda bagka amagla kullanilmamak kosulu ile koprii gecisler yapilabilir.
Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanligi ve Estetik Kurulu” nun goriisii
dogrultusunda, arasindan yol gecen parsellerde bulunan binalar arasinda yapilacak bu
gecislerin genisligi en fazla (4.00) m, en yiiksek yol kotundan kiris alt1 net yiiksekligi (5.00)
m’ den az olmayacaktir. Yapilacak bu gecisler baska amacla kullanilmayacak olup iizerleri
seffaf malzeme ile kapatilabilir.
Arasindan yol gecgen parsellerde, ilgili altyap1 kurumlarinin uygun goriisii alinmak kaydiyla ve
idare tarafindan gelecekte yapilacak altyapir yatirimlarina engel olmasi halinde, ilgilisinin
hicbir hak iddia edilmeksizin kaldiracagini taahhiit etmesi sartiyla, yol altindan da benzer
sekilde gecisler yapilabilir. Yol altindan veya iistiinden diizenlenecek olan gecisler, Ulasim
Daire Bagkanligi ve Alt Yapr ve Koordinasyon Daire Baskanlig1r gerekli gordiigii yerlerde,
ayni zamanda kamunun da kullanacag sekilde alt veya iist gecit olarak diizenlenecektir.

6.2.27. Bahge duvarlarinin yiiksekligi binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde
1.00 m yi, diger cephelerde ise 1.50 metreyi gecemez. Ayrica lizerine 1.00 metreyi agsmayan
parmaklik yapilabilir. Yerlesik alanlarda dikenli tel kullanilmaz.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, el¢ilik, sefarethane, acik hava sinemasi ve benzeri gibi
ozellik arz eden bina ve tesislerin bah¢e duvarlar ile sanayi, konut dis1 kentsel calisma alani,
kiiciik sanayi vb. bolgelerinde yapilacak bah¢e duvarlari bu madde hiikmiine tabi olmayip,
yapim seklini takdire varsa Estetik Kurul ilke kararlar1 dogrultusunda Belediye yetkilidir.
Tabi zemini yoldan yiiksek ve meyilli parsellerin 6n bahgelerinde civarin karakterine uygun
olarak yapilacak bahce duvar yiiksekligini ve on bah¢e dolgu miktarini belirlemeye belediye
yetkilidir.

6.2.28. Parsel sinirlarinda, hafriyattan dolayr kot farkinin 1.50 m’ yi astig1 kisimlarda
istinat duvar1 yapilmast mecburidir. Bir parselde, yapi ruhsati esnasinda istinat duvari
yapilacak ise gerekli proje ve hesaplarinin diizenlenerek, istinat duvar icin de ayrica ruhsat
alinmas1 mecburidir.

Dik, egimli ve tehlike arz eden; tabii zemini yoldan asagida veya tabii zemini yola gore
yiiksek olan parseller ile 6zellik arz eden durumlarda ve herhangi bir sebeple Belediyesinin
gerekli gormesi halinde, oncelikle parselin yola cephe aldigi kisimlarinda, statik proje ve
hesaplara dayali olarak istinat duvar1 yapilmasi ve yapilacak olan istinat duvarinin
ruhsatlandirilmasi zorunludur.

Parselde yapilmasi gereken istinat duvari tamamlanmadan, esas binaya baslanamaz. Istinat
duvarlari, zemin Ozellikleri goz oniinde bulundurularak gerekli drenaj ve cesitli tahkiklerin
yapilmasi sonucunda Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin istinat duvarlari ile ilgili mevzuati ve
diger meri mevzuat hiikiimlerine uygun olacak sekilde, ilgili Belediyesinin de onayinin
alinmasi sonucu projelendirilecektir.

6.2.29. Binalarda, son kat iist dosemesi uzatilarak ¢ati sacaklari; kendi bahgesi i¢indeki
bina girislerinde ve zemin kattaki diikkan, magaza gibi bagimsiz boliimlerde giris sacaklari
varsa estetik kurul ilke kararlarina uyulmak kosuluyla yapilabilir. Giris sacaklarinin altlar1 ve
tistleri hi¢bir sekilde kapali alan haline doniistiiriilemez.

Cat1 sacaklari: Genel olarak cati sacak genislikleri 1.20 m’ yi gecemez. Binada c¢ikma
yapilmasi halinde ise sacak genisligi cikmadan itibaren 0.50 m’ yi asamaz. Cati sacaklari
parsel sinirina 1.50 m’den fazla yaklasamaz.
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Yapilasma oldugu takdirde, mevcut binalarla uyum saglamasi icin, sacak yapilip
yapilmayacagi ve sacak genisligi, belediyesince tayin olunur. Mevcut sagakli yapilara kat
ilavesi yapildig1 takdirde bu sacaklar, yonetmeligin ¢cikmalar hakkindaki hiikiimlerine gore
diizeltilmedik¢e yapinin devamina izin verilmez.

Ayrica, zemin katta ve dis cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen bosluklar olusturularak
yapilan binalarda bu bosluklar iizerine yapilacak sagcak uc¢larinin arasi 1,20 m veya daha az
ise bu sacgaklar birlestirilebilir..

Giris sacaklari:Binalarin esas giris kapilar1 iizerine kendi parsel sinirlart i¢inde kalmak,
yiiksekligi yol cephelerinde kapi hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden, diger
cephelerde tesviye edilmis en yiiksek zeminden itibaren konutlarda 2.40 m’ den az ve
genisligi 1.50 m’ den fazla olmamak kosuluyla giris sacaklar: yapilabilir.

Diger yapilarda giris sacaklarinin yiikseklik ve genisligini belirlemeye belediye yetkilidir.

On bahgesi bulunmayan veya yeterli olmayan parsellerin yol cephelerinde sacak yapilip
yapilmayacagini ve uygulanacak sekli takdire, yukaridaki olciilere uyulmak suretiyle belediye
yetkilidir.

6.2.30. Binalarda egik veya teras cati yapilmasina; civarin karakterine, mevcut
yapilagsmaya, binanin durum ve ihtiyaci da dikkate alinarak, cati ortiisii malzemesinin cinsini
ve seklini tayin etmeye, varsa Oncelikle Estetik Kurul ilke kararlar1 dogrultusunda
Belediyesinin teknik birimleri yetkilidir. Evvelce yapilmis yapilar icin de bu yetki kullanilir.
Binalarin egik veya teras cati planlart mimari proje ile birlikte, Belediyeye sunulacak olup
Belediyenin uygun gormesi halinde uygulanacaktir. Ayrica cati piyesleri ile baglantili
teraslarin yapilip yapilamayacagina belediye tarafindan karar verilecektir. Bu planlarda
asansor kulesi, merdiven evi, giines kolektorii, anten, hava ve duman bacalari, havalandirma
sistemleri, vb. elemanlar gosterilecek, cati ve teras meyiller ile tiim bitis malzemelerinin renk,
cins ve niteligi ayrica belirtilecektir.

Ayrica ¢atilarda tasiyici sistemin ve ¢oziimiiniin statik projede gosterilmesi zorunludur.
Catilarin tasarimi, catilarda kullanilacak malzemelerin secimi vb. hususlarda, “Binalarin
Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

6.2.31. Egik Catilarda ¢ati egimi maksimum % 45 olacak ve her tiirlii ¢cati seklinde
mahya yiiksekligi 5.50 m’ yi ge¢gmeyecektir. Cat1 arasi piyeslerinde asgari i¢ yiikseklik sarti
aranmaz.

Cat1 egimleri, son kat tavan doseme kotu roper alinarak en dis sagak ucundan baslatilacaktir.
Cat1 egimi sadece tek cephesi bulunan yapilar harig¢, en az iki yonde olacaktir. %45'lik egimin
icerisinde kalmak ve iistii ortiilmemek kosulu ile piyesin iistiinde teras ¢ati yapilabilir.Bitisik
Nizam uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢ati meyili verilemez.
Cat1 egimine gore Afet Yonetmeligine ve TSE standartlarina uygun kalkan duvar yapilacaktir.
Cat1 aralarinda bagimsiz boliim yapilamaz. Bu boliimlerde asansor kulesi, giines kolektorleri,
antenler, havalandirma sistemleri vb. gibi tesisler ile ¢ati egimi icinde kalmak kosulu ile son
kattaki bagimsiz boliimlerle irtibathi piyesler yapilabilir. Ancak hi¢cbir kosulda cati arasi
piyeslerin kapali alanlari, baghh bulundugu bagimsiz boliimiin alanini asamaz. Ayrica c¢ati
arast piyesi ile birlikte bagimsiz boliim olusturan kullamimlara bagimsiz bolim girisi tek
olarak olusturulacak olup, bu giris istenildigi takdirde cati arasindan da verilebilir.
Son kat tavan dosemesi ile cati Ortiisii arasinda kalan bu hacimler ilave kat dosemeleri
yapilmak sureti ile boliinemezler.
Son kattaki bagimsiz bdliimlerle irtibatli piyeslerin aydinlatilmasi, havalandirilmasi ve
Oniinde yer alan teraslara c¢ikigin saglanmasi amaciyla ¢ati Ortiisii tizerinde c¢ikma, cikinti
yapilabilir. Bu c¢ikintilar en distaki sacak ucundan itibaren minimum 2.00 m c¢ekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi hicbir yerde ait oldugu doseme iist kotundan 3.50
m’ den fazla yiikseltilemeyecektir. Bu ¢ikintilarin toplam genisligi, ait oldugu cephenin 1/2’
sini asamaz.
Ayrica cati piyeslerinde teras yapilabilir. Konut yapilarinda yapilacak teraslar ait oldugu kat
alaninin % 30’unu gecemez. Diger yapilarda bu kosul aranmaz.
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Cat1 lizerinde birden fazla c¢ikinti yapilmasi halinde iki c¢ikinti arasinda mesafe sarti
aranmaz. Birden fazla bagimsiz boliimii olan binalarda teraslar arasindaki mesafe sarti
olmayip, uygun giivenlik 6nlemleri alinmasi esastir.

6.2.32. Merdiven evi, 1s1kliklar ve hava bacalar1 ¢att mahyasini 0.50 m’ den fazla
asamaz. Sadece asansor kuleleri, duman bacalari, giines kolektorleri, havalandirma ve anten
gibi tesislerin yiiksekligi ilgili T.S.E. standartlar1 ve Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik’in gerektirdigi Olciilerde yapilabilir. Ayrica, Ticari amacli yapilan
binalarda klima santrallerini ve initelerini 1ilgili TSE standartlarina veya diger teknik
standartlara aykirt olmadigim1  belgelendirilmek kaydiyla yaptirmaya belediye yetkilidir.
Tescilli yapilar, anitlar, kamu yararina yapilan yapilar ile dini yapilarin cati Ortiileri ile
bunlarin esaslh tamir veya tadil islemleri bu kayitlara tabi degildir.

Otel, pansiyon, is hani ve benzeri binalarda odalar gerektiginde 1s1kliga acilabilir. Her tiirlii
binada hava bacalarinin asgari Olciisii 2 piyese kadar (0.45 m x 0.45 m), 2’ den fazla piyes
olmasi durumunda bir kenari 0,45 m’ den az olmamak tizere 0,36 m?>’ den az olamaz. Hava
bacasi gerektiren her piyeste ayr1 hava bacasi yapilabilir.

Hava bacalarin1 sont baca tipinde diizenlemek miimkiin degildir. Mutfaklarda Dogal yol ile
havalandirmanin miimkiin olmadig durumlarda kokular1 uzaklastirmak i¢in havalandirma
bacasi ya da standartlarina uygun olmak kaydiyla mekanik havalandirma sistemi yapilmasi
zorunludur.

Dogal gaz ile ¢alisan her cihazin havalandirilmasi icin ilgili kurumun onaylayacagi dogalgaz
tesisat projesi dogrultusunda uygulama yapilmasi zorunludur.

Asgari olgiide bir 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir. Bu
piyeslerin adetlerinin artmast halinde, 4’ den fazla her piyes i¢in 1s1klik veya hava bacasi
Olciisli ayn1 nispette artirilir.

6.2.33.Teras catilarda, binanin bitisik olmayan cephelerinde 0.90 m yiiksekliginde
uygun malzemeyle parapet duvari ya da korkuluk yapilmasi, bitisik nizamda ise, bitisik bina
tarafina 0.90 m’ den az olmamak iizere teknigine uygun duvar yapilmasi zorunludur. Teras
catilarda teknigine uygun 1s1 ve su izolasyonu yapilacaktir.

Teras ¢atinin iizeri, hicbir sekilde kapatilamaz.

6.2.34.Tiim binalarda merdivenlerin basamak yiiksekligi 0,175 m.” den fazla olamaz.
Basamak genisligi 2a + b = 60 ila 64 formiiliine gore hesaplanir.
Formiildeki; a=yiikseklik, b=genisliktir. Ancak bu genislik 0.27 m.” den az olamaz.

6.2.35.Umumi ve resmi binalar ile isyeri yapilarinda bulunan balansmanl
merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.15 m (Birden fazla bagimsiz boliimii
bulunan konut yapilarinda basamak genisligi en dar kenar1 0.10 m’ ye kadar indirilebilir.)
basamak ortasinda 0.27 m’ den az olamaz.

6.2.36. Kat miilkiyetine gore tek bagimsiz boliim teskil edilen (dubleks, tripleks...vb.)
yapilarda ve isyerlerinde bulunan balansmanli merdivenlerde 6.2.34 ve 6.2.35 maddelerinde
belirtilen kosullar aranmaz.

6.2.37. I¢ merdivenler ile servis merdivenlerinde basamak yiiksekligi en cok 0,175 m,
basamak genisligi minimum 0.25 m yapilabilir.

6.2.38.Evvelce yiiriirlikkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara Yonetmelik
hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut merdiven oOlgiileri ilave katlar i¢in de
aynen uygulanabilir.

6.2.39.Binalardaki tiim merdivenlerin basamak ve sahanlik olciileri ile korkuluk ve
kiipestelerin tasarim esaslari ve buralarda kullanilacak malzeme secimi ile ilgili diger
hususlarda, ‘‘Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik’” hiikiimleri gecerlidir.

6.2.40.0rtak merdiven ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda 1.20 m’ den, diger
yapilarda 1.50 m’ den az olamaz. Ancak kat alan1 100 m? ve bodrum hari¢ 4 kat1 gegmeyen
igyeri yapilarinda merdiven kolu ve bina giris koridoru 1.20 m. yapilabilir. Catiya ve bodrum
katina ulasan ortak merdivenlerde de bu olciilere uyulur. Bu 6lciiler i¢c merdivenler ile servis
merdivenlerinde 1.00 m’ ye indirilebilir. Bodrum katta bagimsiz bolim veya ortak alan
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bulunmamasi durumunda, ortak merdivenin bodrum kata indirilmesi zorunlu degildir. Kat
miilkiyetine gore tek bagimsiz boliim teskil edilen (dubleks, tripleks, vb.) yapilarda merdiven
evlerinin catiya ve bodruma ulastirilmasi zorunlu olmayip, ¢atiya c¢ikisi saglayacak gemici
merdiveni bulunmasi yeterlidir.

6.2.41.Yangin merdiveni, kitle icinde ya da komsu parsel sinirina 1.50 m’ den daha
fazla yaklasmamak kaydiyla “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik”
esaslarina uygun olarak diizenlenir. On bahceli veya bahgesiz parsellerdeki binalarin yol
cephelerinde kitle disina ve/veya ¢ikma hatt1 disina tasan yangin merdiveni tertiplenemez.
Binalara Yapi Ruhsat1 ve Yap1 Kullanma Izni verilmeden once, yapi ruhsatina esas projeler,
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine gore kontrol edilerek
belediyesince onaylanacaktir.

6.2.42. Yan ve Arka cephe hattindan sonra en ¢cok 1.20 m olmak ve parselin arka
hududuna yaklasma mesafesi 3.00 m’ den az olmamak kayd: ile kapali ¢cikma yapilabilir.

6.2.43.5.00 m 6n bahgeli binalarda, acik ve kapali ¢cikma hattindan parselin yol sinirina
olan mesafe en az 3.80 m olacaktir. 5.00 m’ den az olan On bahgeli binalarda bu mesafe
civarindaki mimari ve yapilasma durumuna gore Belediyesince tayin edilir. Ancak, yapilacak
acik ve kapali ¢ikma hicbir sekilde 1.20 m’ yi asamaz.

6.2.44.Acik ¢ikmanin Bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu parsel sinirina olan
mesafesi en az 2.00 m olacaktir. Bitisik parselin dolu olmasi durumunda, bu mesafe
Belediyesince bitisik oldugu komsu parsellerdeki yapilasmaya uygun olarak belirlenir.

6.2.45.Acik ¢ikmalar parsel sinirlarina mesafe 2.00 m’ den az olmamak kayd: ile arka
ve yan bahce mesafelerine 1.20 m tasabilir. Ancak yan bahgelerde yapilacak acik ¢ikmalar
binanin yan cephesinin 1/2’sini agamaz. A¢ik ¢cikmalar hicbir sekilde 1.20 m’yi agsamaz.

6.2.46.0n bahgesi bulunmayan ya da yeterli olmayan tesekkiil etmis yap1 adalarinda
yol, meydan, yesil alan gibi kamu kullanimina ayrilmis yerler iizerinde parsel sinir1 disinda,
yasal acgidan korunan, imar mevzuatina uygun sayilan ¢ikmali bina yapilmis ise, yeni
yapilacak binalarda da acik veya kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak hicbir kosulda 10 m.nin
altindaki yollarda parsel sinir1 disina, yola ¢ikma yapilamaz.

6.2.47.Cikma izni verilmesine esas olacak, tesekkiil etmis bolge sart1, her yap1 adasi
icin ayr aranir. Bir yapr adasinin bir kenarinda bu fikrada belirtilen sekilde ¢ikmali bina var
ise, adanin sadece o kenar1 ¢cikmali tesekkiil etmis sayilir.

6.2.48. On bahce mesafesi 5,00 metrenin altinda olan parsellerde bitisik oldugu komsu
parsellerde, cikmali yapilasma tesekkiil etmis ise, yaklasma mesafeleri ayni1 kosullarda olmak
tizere acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

6.2.49.Evvelce yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis ruhsath yapilara yeni
mevzuat hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde, mevcut acik ya da kapali ¢cikma
Olciileri ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

6.2.50.Birden ¢ok yol, meydan yesil alan vb. cephesi olan parsellerde ¢ikma izni, her
cephe i¢in adanmin ¢ikmali tesekkiil etmis olmasina bagli olarak verilir. Bu hilkme gore
yapilacak acgik ve kapali ¢ikmalarda, 6.2.42, 6.2.43, 6.2.44, 6.2.45, 6.2.46, 6.2.47, 6.2.48 ve
6.2.49 maddelerinde ifade edilen sartlara uyulur.

6.2.51.Kalorifersiz binalarda ayrilmasi zorunlu olan odunluk, komiirliikk veya depo,
varsa bodrum katlarin herhangi birinde, aksi takdirde zemin katta veya bahcede yapilacak
miistemilatlarda tertiplenmesi gereklidir. Ayrica ayni 6zelliklerde olmak ve ana koridor veya
merdivenle irtibati bulunmamak kaydi ile konut i¢inde de tertiplenmesi miimkiindiir.

6.2.52.Konut kullanimli olup bagimsiz boliim sayist 30’dan fazla olan ve kati yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar i¢in bir adet kapici dairesi veya site yonetim
odas1 yapilmast zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve toplam bagimsiz boliim sayisi
30’dan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz boliim sayisinin 75’1
asmasi halinde ikinci bir kapici dairesi veya site yonetim odas1 yapilir. Ayrica, birden fazla
yapinin bulundugu parsellerde 60’dan fazla bagimsiz boliimii olan her bir bina icin mutlaka
ayr1 bir kapici dairesi veya site yonetim odasi yapilir.
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Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz boliim
sayisinin 50°den fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi veya
site yonetim odas1 yapilmasi zorunludur. lave her 150 daire icin ek bir kapic1 dairesi veya site
yonetim odasi yapilir.

6.2.53.Site Yonetim Odalar1; bina icerisinde veya disinda en az 15 m? biiyiikliigiinde
ve hava alabilecek sekilde diizenlenecektir.

6.2.54.Zemin kata baglh piyes olarak kullanilan bodrum katlar hari¢, iskan edilen
bodrum katlar ile birlikte kat adedi 5 ve daha fazla olan umumi binalar disindaki yapilarda,
bodrumdan baslayan ve giris dahil tiim katlara hizmet veren asansor yapilmasi zorunludur.
Asansor yapilmasi zorunlu olan kat adedi disinda kat adedine sahip yapilarda ayrica asansor
boslugu birakilmasi gerekmemektedir. Binalarda tesis edilecek asansorlerde TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.
Tek asansorlii olup asansor yapilmasi zorunlu olan binalarda; asansor boslugu dar kenari
(1.85) m. ve alan1 (3.60) m? den, kap1 genisligi ise (0,90) m den az olamaz. Verilen olgiiler
min. Ol¢ii olup binalarin kullanim amacina gore TSE Standartlarina uyularak ol¢iilendirme
yapilacaktir.
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarinin yukaridaki ol¢ii ve miktarlardan kiiciik olmasi
halinde bu madde hiikiimleri gecerlidir. Asansor yapilmasi zorunlu olmayan binalarda asansor
oOlciileri bu madde hiikiimlerine tabii degildir. Engelli ve servis amagli yapilan tasiyici liftlerde
asansor Olgiilerinin standartlara uygunlugu aranmaz. Ancak, yapilacak mekanik tasarim ile
ilgili kendi Olciileri aranir.

6.2.55.Yeni binalarda uygulanacak 1sitma sisteminin tayini i¢in Binalarda Enerji
Performansi1 Yonetmeligi'nin 13. Maddesinin 3. Bendinde sinir deger olarak verilen 2000 m?
toplam kullanim alanina bodrum ve zemin kati ticaret olup, farkli bir 1s1tma sistemi kullanmak
ve 1s1 kaybin1 onleyecek gerekli tedbirleri almak kaydiyla konut kullanimli binalarin bodrum
ve zemin kat ticaret alanlar1 dahil edilmeyecektir.

6.2.56.Binanin bodrum katinda diizenlenen siginak, kalorifer ve kapici dairesi gibi
ortak yerlerden bagimsiz bolim girisi yapilamaz. Ayrica bodrum kapisi tamamen tretuvar
tizerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz binalarda yol cephesinde
bodrum girisi yapilamaz.
Bagimsiz boliim teskil etmeyen zemin katla irtibatli bodrum katlardan da giris verilebilir.

6.2.57.Konutlarda zemin kata baglh tesis edilen kapali piyes alanlar1 hi¢bir kosulda,
bagli bulundugu bagimsiz boliimiin alanim1 asamaz. Ancak ortak merdivenin bodruma
inmedigi durumlarda bagimsiz boliim kat alan1 merdiven alam kadar agilabilir. Isyerlerinde
ise bagl bulundugu piyes alanini asabilir.

6.2.58.Konutlarin, topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarinin zorunlu
piyeslerinden olan, oturma odasi ve bir yatak odasinin pencere agilmak suretiyle, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin saglandigi dis duvarlari, en fazla 0,90 m zemine
gomiilebilir. Bodrum katlarinin zemine baglantili piyes olarak diizenlenmesi halinde, oturma
odas1 ve 1 yatak odasinin zemin katta diizenlenmesi ve asgari mesken sartlarinin saglanmasi
kaydiyla bodrum kattaki piyeslerinde en fazla 0.90 m zemine gomiilme sart1 aranmaz.

6.2.59.Bir binada kot alinan roper noktasi veya noktalarina gore, arazi egiminden
dolayi, birden fazla bodrum kat kazanilamaz. Birden fazla bodrum kat yapilmasi zorunlu
oldugu takdirde, binanin insa teknigi nedeniyle oturacagi en diisikk zemin seviyesindeki
bodrum katin taban kotundan itibaren; iskan edilen toplam kat adedi: (Imar Planinda
belirtilmis veya bu Yonetmelige gore verilecek kat adedi) + 1 kat1 (bodrum) gecemez. Birden
fazla bodrum katin iskan edilmesi istendiginde iist katlardan kat eksiltilmesi zorunludur.

6.2.60.0ncelikle binanin ihtiyaci olan otopark alanimi karsilamak kosuluyla otopark
yapmak iizere, Binanin otopark alani ihtiyact disinda kalan kisimlarinda ticari amaclh otopark
yapmak iizere, Egitim, saglik, konaklama, eglence ve kiiltiirel amacl insa edilen yapilarda ana
fonksiyonun tamamlayicist olan ve servis niteligi tasiyan liniteler yapmak iizere, birden fazla
bodrum kat yapilabilir. Bu tiir kullanimlarda iist katlardan kat eksiltme zorunlulugu aranmaz.

26



Parsel alan1 icinde genel otopark ihtiyacinin kargilanmasi durumunda bodrum katlarda ayrica
otopark yapilmasi kosulu aranmaz.

6.2.61.Tamam1 otopark olarak yapilacak binalar ile bodrum katlarda ticari amach
yapilan otoparklar disindaki otoparklar ortak alan niteliginde olup, bagimsiz bolim teskil
edilemez. Binanin otopark ihtiyacin1 karsilamak amaciyla bodrum katlarda yapilacak
otoparklarda yan ve arka bahgelerde tabii zeminin altinda gomiilii olma sart1 aranmaz. A¢iga
cikan otoparklar TAKS ve KAKS hesabina dahil edilmeyecek olup, komsu parsele bakan
cephelerde duvar oriilmesine karar vermeye belediye yetkilidir.

6.2.62. imar Planlarinda acik otopark olarak tanimli olan alanlarda UKOME goriisii
almak, Ilgili Belediyesinden vaziyet plani onay1 ve yapilacak yapi ile ilgili gerekli (statik,
mimari, tesisat v.b. gibi.) tiim projelerini hazirlayarak ruhsat almak ve iistii hi¢ bir kosulda
kapatilmamak kosulu ve civarindaki yapilasma kosullarinin 6n gordiigi hmax yiiksekligi
kadar mekanik otoparklar yapilabilir.

6.2.63. Katl1 otopark alani, Ticaret alan1 ve 10,00 metre ve iizerindeki yollara cepheli
Konut alan1 kullanimina sahip en az 500 m? taban alanl yap1 yapilabilecek parsellerde ticaret
amaclt kullanilan zemin katin disinda kalan diger katlarin tamami otopark yapilmak
kosuluyla; Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Daire Baskanligi'min uygun goriisii
alinmak suretiyle meri imar planinda yer alan kat yiiksekligine plan degisikligine gerek
kalmaksizin bir kat ilave edilir. Bu plan hiikmii ile ilave alinacak kat icin meri planda yer alan
KAKS/Emsal degeri bir kat1 karsilayacak sekilde yine plan degisikligine gerek kalmaksizin
artirlir.

Ancak yukarida ifade edilen sekilde elde edilen kat ile yapilan yapilar zemin kat disinda
hicbir surette otopark amaci disinda kullanilamaz. Bu durum séz konusu yapinin yer aldigi
parselin tapu kiitiigiine isletilecektir. Bu plan hiitkmiine dayanilarak yapilan yapilarin cepheleri
ile ilgili tasarimlar Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Kurulu'nun uygun gérecegi
proje cercevesinde gerceklestirilecektir.

Ayrica mekanik katli otopark sistemi yapilmak istendiginde; Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi,
Ulasim Daire Baskanligi'min uygun goriisii alinmak suretiyle, taban alan1 kisitlamasi
gozetilmeksizin, ¢ekme mesafeleri ihlal edilmemek sartiyla meri planda yer alan kat
yiiksekligine ve KAKS/Emsal degerine bakilmaksizin, bitisik olarak yapilacagi yapinin sagak
kotu yiiksekligini gecmeyecek sekilde yapilmasina miisaade edilecektir.

Ayrik olarak yapilacak mekanik katli otoparklarda ise kat yliksekligi bitisiginde yer alan
parsellerde ki en yliksek yapimin sagak kotu esas alinarak belirlenecek olup, bu tiir durumlarda
cekme mesafeleri ihlal edilmemek sartiyla KAKS/Emsal degeri asilabilir. Bu yapilarin da
cepheleri ile ilgili tasarimlar Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Kurulu'nun uygun
gorecegi proje cercevesinde gerceklestirilecektir.

6.2.64.Tiim binanin ihtiyac1 olan hizmetlere ayrilan ortak alanlar (siginak, kalorifer
dairesi, kapici dairesi, komiirliik, su deposu, hidrofor, otopark vb) minimum 6l¢iileri asmamak
ve bagimsiz bolim olusturmamak kosuluyla bodrum katlarin herhangi birinin tamaminda ya
da bir boliimiinde yapilabilir.

6.2.65. 3.00 m veya daha fazla 6n bahceli binalarda bodrum katin otopark kullanimina
tahsis edilmesi ve bina 6n cephesinin en diisiik zemin kotunda otopark girisi kosullarinin
saglanmasi halinde, yol cephesinden otopark girisi yapilmasi miimkiindiir. Bodrum katlardan
birinde diizenlenen bu otoparklara yol cephesinden %20 egimi asmamak kaydiyla hafriyat
veya dolgu seklinde rampa yapilabilir. Ayrica maksimum %?20 rampa egimi ile ulasilamayan
durumlarda bagimsiz bolim olusturmamak suretiyle 2.bodrum katlarda otopark zorunlulugu
aranmaz.

6.2.66Bodrum Kkatlarla ilgili olarak getirilmis diizenlemeler ve muafiyetler, ISKI
havzas1 i¢in gecerli degildir. Bu alanlarda bodrum kat, ana binanin izdiisiimiinii asmayacak
sekilde diizenlenecektir.

6.2.67.Uzerinde mevcut binalar bulunan parsellerin ifrazinda mevcut binalarin
K.A.K.S. degeri dikkate alinir. Ancak 17 Agustos 1999 Marmara depreminden Once bir
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parselde birden fazla insaat ruhsatli binanin mevcut oldugu ya da yapi ruhsati alip bir
kisminin yapilmasi veya bu binalarin bir veya bir kac¢inin deprem esnasinda enkaz haline
gelmesi veya agir hasarli raporu tanzim edilmesi sonucu yikilmasi durumunda, imar plani
veya yonetmelik degisikligi nedeniyle yikilan kisimlardaki kat maliklerinin hak kaybina
ugramamalari i¢in yikimla ilgili belgeleri ibraz etmeleri kaydiyla mevcut bina veya binalarin
bulundugu parselde yonetmelikte yer alan minimum ¢ekme mesafeleri ya da planda gosterilen
mesafeleri ve TAKS degeri saglandiktan sonra kalan kisim ifraz edilebilir.

6.2.68.Imar uygulamalarinda mevcut yapilasma veya kadastral yapiya uyulmasi
durumunda yol aksini, yol genisligini degistirmemek kosuluyla 2 m. ye kadar degistirmeye
Belediye yetkilidir.

6.2.69.Konumuna gore imar plani ve uygulama hiikiimlerinde belirtilen max. Kat
Alan1 Kat Sayisin1 (KAKS) agsmayacak ve bah¢e mesafelerine uyulacak sekilde imar plani ile
getirilen max. kat adedi veya bina yiiksekligi (h.max) degerinin altinda Taban Alan1 Kat
Sayisim1 (TAKS) asarak, noksan katl1 bina insa edilebilir. Imar planm1 kat sayis1 sinir1 altinda
noksan katli projelendirilen ve bu kosula uygun olarak bina yapilan parsellerde, imar plani
kararlar1 ile getirilen max kat adedine veya bina yiiksekligine (h.max) goére bina yapilmasi
ancak mevcut noksan katli binanin yikilarak yeniden projelendirilmesi yolu ile olur. Noksan
katli projelendirilerek yapilmis yapinin mevcut hali tizerine higbir sekilde ilave kat yapilamaz.
Bu hiikiim bitisik nizama tabi konut alanlarinda uygulanmaz. Bir parselde birden fazla bina
yapilacaksa ise; bu hiikkmiin tiim binalar i¢in uygulanma zorunlulugu yoktur.

6.2.70. Binalarin aga¢ dikimine miisait olan On, yan ve arka bahgelerine yap1 insaat
alaninin her 50 m?‘si i¢in ve bir agaca 10 m? yer ayrilmak sureti ile agac dikilmesi zorunludur.
Agac dikimine miisait bahcesi bulunmayan binalarda ise yap1 insaat alaninin her 50 m? ‘si
icin bir aga¢ olmak iizere belediyenin gosterecegi kamu kullanimina ait (park, agaclandirma
alan1 vb.) Alanlara agac dikilecektir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin islemler Belediyesince yapilir. Agac¢ dikiminin
gerceklestigine dair park ve bahgeler miidiirliigiince diizenlenecek onayli belge ibraz
edilmeden yapilara yap1 kullanma izni verilemez.

Bu maddede belirtilen uygulama, mutlaka aga¢ dikme ve diktirme zorunlulugu seklinde olup,
hicbir sekilde bedele doniistiiriillemez.

6.2.71.Akaryakit servis , CNG ve LPG ikmal istasyonu bolgelerinde parsel genisligi
40 .00 m’den, parsel derinligi 30 m'den, parsel biiyiikliigii 1500 m?»’den az olamaz. Bu
Olciilerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol
icin tayin edilmis ©n bahge mesafesi alimir. Bu fonksiyonlardan sadece biri yapilmak
istendiginde de bu deger saglanacaktir.

6.2.72.Bankamatik cihazlarinin kullamimi nedeniyle yaya kaldirimlart yaya
sirkiilasyonunu olumsuz yonde etkileyecek sekilde isgal etmesine izin verilmez. Bankalarin
bankamatik cihazlarinin kullanimu ile ilgili her tiirlii sirkiilasyonunu kendi miilkiyetleri i¢inde
yola tasmayacak sekilde cozmeleri esastir.

Binalarin yol cephelerine tesis edilecek bankamatik cihazlari i¢in, binanin kendi miilkiyet
sinirlari

icinde cephe boyunca en az 1.00 m geriye dogru c¢ekilmek suretiyle yer ayrilmasi ve cephesi
de cevresi ile uyumlu bir sekilde diizenlenerek kapatilmasi mecburidir. Ancak, bankamatik
kurulacak binalarin, ayrica tali bir yola, parka veya yesil alana cephesinin bulunmasi halinde,
yaya kullamim alanlarim1  ve diger bina girislerini engellemeyecek sekilde kendi
miilkiyetlerinin disinda diizenleme yapilmasina karar vermeye ve uygulanacak sekli takdire
varsa estetik kurul ilke kararlart ve UKOME goriisii dogrultusunda belediye yetkilidir.
Evvelce yapilmis bankamatikler i¢in de bu hiikiim uygulanir.

6.2.73. Bir parselin bulundugu yap1 adasinda yer alan diger parsellerde imar plani ve
yonetmelik hiikiimlerine uygun bina bulunmasi halinde, bu parselde yapilacak olan yapilarin
yapt derinligi ve buna bagl cekme mesafeleri diger parsellerdeki mevcut yapilarin derinlikleri
ve ¢cekme mesafeleri ile ahenk teskil edecek sekilde Belediyesince tespit edilir.
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6.2.74.Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen bitisik nizam yap1 adalarinda
yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak kullanilan zemin
katlar1, bodrumlari ile birlikte 6n ve yan bah¢e mesafelerine tecaviiz etmemek kaydi ile, arsa
derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli arsalarda bu yiiksekligin, arka komsu sinirinda
tabii zeminden itibaren (8.50) m’ yi gecmesi halinde, bu miktar1 asan kismi arka komsu
sinirindan en az (3.00) m geriden baslatilir.

6.2.75. Bir parselde ayn1 anda veya ayr1 ayri zamanlarda, yonetmelikteki hiikiimlere
uyulmas1 ve hepsinin tek bir ruhsata baglanmasi kosulu ile birden fazla yapr yapilabilir.
Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri, imar Plani, planda yoksa Yonetmelikte her bina
icin ayr1 ayri belirlenen bahce mesafelerinin toplamindan az olamaz. Bir parselde birden fazla
yap1 yapilacaksa yapilardan en az birine baslanmis olmasi yapilarin 2 yil i¢inde baslandigi
anlamina gelir.

6.2.76.Bu plan notlarinin uygulanmasi sirasinda, tereddiit edilen hususlarda
Biiyiiksehir Belediyesi’nin goriisiine basvurulur. Bu gibi durumlarda; Biiyiiksehir
Belediyesi’'nin verdigi goriis dogrultusunda uygulama yapilmasit zorunludur.
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