Cankaya

BELEDIVESI TURKIYE CUMHURIYETNIN vilzined viLi

T.C.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ‘ ' X
|

Say1 :E-53849070-115.01.99-1114943 18.08.2024
Konu :29396 ada 7, 29397 ada 12 ve 13, 29401
ada 12 ve 80026 ada 3 parsel

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Barbaros Mah. Mor Sumbl Sok. No: 7/2B
Atasehir/ISTANBUL

ligi : 05.08.2024 tarihli ve E-EEMD-110.02.03.03.01-988/8608 sayili yaziniz

Ilgi yaz1 ile sirketiniz mulkiyetinde/tasarrufundaki ekli listede yer alan gayrimenkullerin imar
durum bilgilerinin gdnderilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemede, ilgide kayitli yaziniza 08.08.2023 tarih ve E. 830114 say1li yazimizla cevap
verildigi tespit edilmis olup, s6z konusu yazi ekte gonderilmektedir.
Bilgilerinize rica ederim

Hasan Erkin KAYA
Imar ve Sehircilik Mudir V.

Ek:29396 ada 7, 29397 ada 12, 29397 ada 13, 29401 ada 12 ve 80026 ada 3 parsel (8 sayfa)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :BSVN9H0316 Pin Kodu :24222 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/cankaya-belediyesi-ebys
Adres:Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kizilay / Ankara Bilgi icin: Murat Yildiz g
Telefon:0312 458 89 00 Faks:0312 458 90 55 Unvani: V.H.K.I

Web:www.cankaya.bel.tr
Kep Adresi:cankayabelediyesi@hs01.kep.tr



08.08.2023-830114

T.C.
@ CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
Cankaya

BELEDIVESI

Say1 :E-53849070-115.01.99-830114 08.08.2023
Konu :29396 ada 7, 29397 ada 12, 29397 ada
13, 29401 ada 12 ve 80026 ada 3 parsel

EMLAK KONUT G.Y.O. A.S.

Barbaros Mah. Mor Stiimbil Sok. No: 7/2B
Atasehir/ISTANBUL

llgi : 28.07.2023 tarihli ve E-54902 say1li yazinz

Ilgi yaz1 ile sirketiniz milkiyetinde/tasarrufundaki ekli listede yer alan gayrimenkullerin imar
durum bilgilerinin gdnderilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemede, imarin 29396 ada 7, 29397 ada 12 ve 29397 ada 13 parselin 81260 nolu
kesin parselasyon plani ile olusturuldugu, onayli uygulama imar planinda "Sosyal Ve Kilturel Tesis
Alan1" olarak belirlendikleri, yapilasma kosullarinin E=1.00, Yencok=Serbest oldugu ancak 20.02.2020
tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige giren 14.02.2020 tarih ve 7221 sayili
Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen Gegici 20. maddesi kapsami
dogrultusunda, s6z konusu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi yapilarak
Yencok degerinin belirlenmesi gerektigi,

Imarin 29401 ada 12 ve 80026 ada 3 parselin 81260 nolu kesin parselasyon plan: ile
olusturuldugu, onayli uygulama imar planinda "Teknik Altyap: Alani" olarak belirlendikleri, yapilasma
kosullarinin E=0.60, Yen¢ok=6.50m oldugu,

Ayrica ilgi yazida iletilen s6z konusu 5 (bes) adet parselin de dahil oldugu "Mihye Koyl
(Guneytepe) Gecekondu Onleme Boélgesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani Nazim imar Plam" nda
bahse konu alanin Onlemli Alan 2.1 olarak tanmimlandig: ve ilgili plana ait plan notunda "Her tirlii
yapilagmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki YOnetmelik hikumlerine, Deprem
Yonetmeligine ve 11.12.2012 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir. Planlama alanimin tamami 11.12.2012 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna
gore A-2.1 (Onlemli Alan 2.1) olarak tanimlidir ve yapilasmada bu tanim altinda belirlenen kriterlere
uyulacaktir." hiokminin yer aldigr hususlari tespit edilmis olup, yapilasma kosullarini godsteren
parselasyon plan 6rnekleri ve plan notlar1 yazimiz ekinde génderilmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu :BSU6UBNJYL Pin Kodu :91003 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/cankaya-belediyesi-ebys
Adres:Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kizilay / Ankara Bilgi icin: Murat Yildiz g
Telefon:0312 458 89 00 Faks:0312 458 90 55 Unvani: V.H.K.I

Web:www.cankaya.bel.tr
Kep Adresi:cankayabelediyesi@hs01.kep.tr
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Belma TEKIN
Imar ve Sehircilik Miidiiri

Ek:
1- 29396-7-parselasyon plan 6rn (1 sayfa)

2- 29397 ada 12 ve 13 parsel-parselasyon plan érn (1 sayfa)
3- 29401 ada 12 parsel-parselasyon plan 6rn (1 sayfa)
4- 80026 ada 3 parsel-parselasyon plan 6rn (1 sayfa)
5- plan notlar1 (2 sayfa)
Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu :BSU6UBNJYL Pin Kodu :91003 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/cankaya-belediyesi-ebys
Adres:Ziya Gokalp Cad. No :11 A-1 Blok Kat:2 Kizilay / Ankara Bilgi icin: Murat Yildiz
Telefon:0312 458 89 00 Faks:0312 458 90 55 Unvani: V.H.K.I

Web:www.cankaya.bel.tr
Kep Adresi:cankayabelediyesi@hs01.kep.tr
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K.3.ASLIYE HUKNK MAHK. 2009/922013/468K. ILE

UHYE fP.660-25859/4 PARSELLER ORMAN
RISINA CIKARILMASINA KARAR VERILMISTIR

X

NK.8.ASLIYE HUKUK MAHK. 2010/537E. 2013/130K. ILK

MUHYE TP.659 (101/16) PARSELLER ORMAN
DISARISINA GIKARILMASINA KARAR VERILMISTIR

\/

MUHYE TP.650 PARSEL IGIN;
ANK.9.AS.HUK. 2011/124E.2012/247K.
@RMAN DISINA CIKARILMAS| KARARI VAR
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ANKARA iLi CANKAYA iLCESi MUHYE KOYU GECEKONDU ONLEME BOLGESi, MUHTELIF

PARSELLER VE TESCIiL DISI ALANLARA iLi$KiN 1/1000 UiP
IMAR ADALARI 29396/7iLA11-29397/8iLA13-29398/2-29399/2-29401/10iLA16-29403/2-29404/2-
29405/2-29406/2-80026/2,3
PLAN NOTLARI:
1. Planlama alani, Ankara ili, Cankaya ilgesi Miihye Gecekondu Onleme Bolgesi icerisinde; eski 664, 831, 919, 920,
921, 3189, 3198, 3320, 3321, 28060 ada 2 nolu parselleri ve tescil disi alanlari kapsamaktadir.
2. Her tirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine, deprem
Yonetmeligine ve 11.12.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
Planlama alaninin tamami 11.12.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére OA-2.1 (Onlemli
Alan 2.1) olarak tanimlidir ve yapilasmada bu tanim altinda belirlenen kriterlere uyulacaktir.
3. Arazi kazi ve dolgu yaparak diizenlenebilir. Diizenlenmis zemin tabii zemin olarak kabul edilecektir. Topografya
ozelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda uyumlu bir iliski kurmak amaciyla yapilacak yapilarda +/- 0,00
kotu, Dogukent Bulvarindan cephe alan parsellerde Dogukent Bulvarinin en yiiksek yol kotundan, Dogukent Bulvarina
cephesi olmayan parsellerde genis olan imar yolunun en yiiksek kotundan alinacaktir. Su basman kotlari +/-2.00
metrede tesis edilebilir.
4. Agiga ¢ikan bodrum katlar iskan edilebilir ve emsal hesabina dahildir. Bodrum katlarda yer alacak ortak alanlar spor
salonu, sosyal tesis, sigmak, kdmiurliik, su deposu, tesisat, otopark vb. olarak kullanilabilir ve kullanilan bu kisimlar
emsal hesabina dahil edilmez. Egimden dolayi agiga ¢ikan ancak isik almayan kisimlar, iskan edilmis herhangi bir
bolim ile baglantili olacak sekilde depo olarak kullanilabilir ve emsale dahil degildir.
5. Topografik yapi nedeniyle yol ile parsel arasinda iliski saglamak maksadiyla, bodrum katlar parsel sinirina kadar
yapilasabilir. Bodrum katlarda parsel siniri ile gekme mesafesi arasinda kalan bu kisimlar ortak alan yada yaya ve arag
giris-cikisini temin amach rampa, otopark, merdiven, platform vb. olarak diizenlenebilir. Bununla birlikte, parsel siniri
ile yapi yaklasma siniri arasinda kalan kisimda siteye hizmet edecek rampa, acik otopark, rekreasyon alan
dizenlemeleri yapilabilir.
6. Tlim alanlarda TAKS:0.50 olup, sifir kotunun altinda kalan kisimlar TAKS hesabina dahil edilmez.
7. Planlama alaninin bittinidnde sert iklim kosullari ve asiri riizgar yiikleri sebebiyle, detay ve izolasyon problemlerinin
online gegmek adina balkonlarin agik cephelerinde kismi sagir ylizeyler yapilabilir. Bu sagir alanlarin genislikleri cephe
tasarima uygun olarak mimari proje ile belirlenecektir.

OzZEL HUKUMLER

KONUT VE TiCARET-KONUT ALANLARINDA;

8. Ticaret-Konut alanlarinda konut kullanimi ile birlikte yerel ve bolgesel ticari faaliyetler, alisveris ve is merkezleri,
¢ok kath magaza, garsi, showroomlar, sosyal ve kiiltlrel tes isler, idari tesisler, turistik tesisler, birolar ile bunlar
destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir. Bu alanlarda E:2.00 ve Yencok:70,00 m.dir.

9. Ticaret-Konut alaninda toplam emsale esas insaat alaninin max. %40’'ma kadar alan ticaret, geriye kalan alanlar ise
konut kullanimina ayrilabilir.

10. Yuksek yogunluklu gelisme konut alanlarinda yapilasma kosulu E=2.00 (Yeng¢ok:40.50m ve Yengok:70m) Orta
yogunluklu gelisme konut alanlarinda E=1.50 ve Yencok:27,00 m. dir.

11. Ticaret-Konut Alanlarinda ve Gelisme Konut Alanlarinda; konut max. kat yuksekligi 3.50 m diger birimlerde max.
6.50 m. dir.

12. Yapi adalari blok nizam ve bitisik nizam seklinde diizenlenebilir. Ayni ada icerisinde yapi nizamlari ayri ayri veya
birlikte kullanilabilir ve farkli kat uygulamasina gidilebilir. Blok nizami, blok ebatlari, kat yikseklikleri, her tirli cekme
mesafeleri, ¢ikmalar, sacak genislikleri vaziyet plani ve mimari proje ile belirlenecektir.

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA;

13. Saghk Tesis Alanlarinda; hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi v.b. fonksiyonlar yer alabilir. Saglk Bakanhginin tasra teskilatinin
uygun goriisi alinmasi kaydiyla Ozel Saglik Tesisleri yapilabilir. Bu alanlarda E:0.80 ve Yencok: 12,00 m. dir.

14. Sosyal ve Kiiltlrel Tesis Alanlarinda, yurtlar, yatakhaneler, ¢cocuk yuvalari, yetistirme yurtlari, yaslilar ve engelli
bakimevleri, rehabilitasyon merkezleri, kadin ve cocuk siginma evleri, sefkat evleri, halk egitim merkezleri, cok amach
salonlar (kitiphane, sinema, tiyatro, sergi salonu, diiglin salonu, v.b.), kres, anaokulu, kurs, sosyal tesisler, kiltirel



tesisler v.b., kullanimlar yer alabilir. Bu kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesisler tek basina veya
birkagi birarada kullanilabilir. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda E: 1.00, Yengok: Serbesttir.

15. Egitim Tesis Alanlarinda ilgili kurum gorlsi dogrultusunda yiksekdgrenim hari¢ her tlrll egitim tesisi (temel
egitim Oncesi egitim, kres, ilkokul, ortaokul, lise, vb.) ve buna bagli tesisler yapilabilir.

16. Cami Alanlarinda; dini hizmet yerleri ve miistemilatlarina ayrilan alanlardir. Bu alanda cami, ibadethane, lojman
ve dini kurs alanlari yer alabilir. Cami alanlarinda E: 1.50, Yencok: Serbesttir.

17. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlarinda avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

ACIK VE YESiL ALANLARDA;

18. Park Alanlari; bolgede yasayanlarin yesil bitki ortlisi ile dinlenme ihtiyaclarina cevap veren alanlardir. Bu
alanlarda; piknik alanlari, cocuk oyun alanlari, spor tesisleri, pergoleler ve genel wc yapilabilir.

19. Bahge dlizenlemelerinde yola gore tesviye sarti aranmayacaktir.

20. Ozel Rekreasyon Alaninda; giinibirlik kullanima yénelik, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi
lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile tenis, ylizme gibi her tiir sportif faaliyetlerin
yer alabilecegi alanlar yer alabilir. Ozel Rekreasyon Alaninda E:0,30 Yengok: 12.00m. (2 Kat) tir. Bu alanlarda egimden
dolayi agiga ¢ikan 2 bodrum kat iskan edilebilir ve emsal hesabina dahil degildir.

YOLLAR VE OTOPARKLAR;

21. Yaya yollari gerektiginde yangin, ¢ép vb. kullanimlar ve binalara otopark giris ¢ikisi amaciyla kullanilabilir.

22. Ozel otopark gereksinimi vyirirliikteki otopark ydnetmeligi dogrultusunda ada / parsel icerisinde
karsilanabilecektir. Otopark yiksekligi max. 3,50 m. olarak diizenlenebilir.

23.Bina kitleleri disinda yapilabilecek kapali otoparklar, tabii veya tavsiye edilmis zemin altinda veya Ustlinde olabilir.
Bu sekilde yapilacak kapali otoparklar parsel sinirina kadar yapilabilir.

24. Binalar plandaki otoparklardan, yollardan veya ada icerisindeki yollardan servis alabilir.

25. Planlama alani icerisinde ihtiyac duyulmasi halinde, imar ada/parsellerinin ve park alanlarinin yola cepheli
bolimiinde ilgili kurum gériisii alinarak Teknik Altyapi Alanlari ve Ozel Teknik Altyapi Alanlari yapilabilir.

26. Teknik Altyapi ve Ozel Teknik Altyapi Alanlarinda; trafo, telekom yapilari, santral binalari, aritma tesisi, su deposu
vb. kullanimlar yer alabilir. Teknik Altyapi ve Ozel Teknik Altyapi Alanlarinda E:0.60, Yencok:6.50m.dir. Bu alanlar
vaziyet planina gore ifraz edilebilir.

27. Yururlakteki Siginak Yonetmeligine uygun olmak kaydiyla, Konut ve Ticaret-Konut adalarinda istendiginde ada /
parseldeki tim konutlarin / yapilarin siginak ihtiyaclari, kitlelerin bir veya bir kaginin altinda ¢6zilebilir. Kitlelerin bir
kismindan siginaklara direkt ulasim saglanamadigi durumlarda siginaklar bahge kotlari altinda toplulastirmak sureti
ile tertiplenebilir. Bu durumda siginaklara ulasimin parsel ici yaya arag yollari ile saglanmasi yeterlidir.

28. Belirtilmeyen hususlarda yirirlikteki imar yonetmeligi hikimleri gecerlidir.

Not:1/25000,1/5000 ve 1/1000 élgekli imar planlan 775 sayili Gecekondu Kanunun 19. maddesi ve Uygulama
Yonetmeliginin 59. maddesi geregince Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligimin 01.06.2017 tarih ve
2532 sayilr Baskanlik Makami Oluru ile 81260/1 nolu parselasyon plani Baskanlik Makaminin 06/09/2017
tarih ve 4031 sayili Baskanlik Makami oluru ile onaylanmustir.



