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- IMARIYGULAMASH SONUCU OLUSAN {‘m’i‘ ONCEKI PLANLARLA INSAAT RUHS

. BINA GATILARI IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESE IMAR YONETMELIGI' NiN 41.

m%‘%s’ ﬁ%ﬁ&%

MAVISEHIR '[CPL:U KONUT ALANI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN PAI_:TALARI, P
HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BIR/BUTUNDUR.

YAPI KUELANMA IZNI ALAN ADALARINMULKIYET SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.

*17. MULGA GEVRE VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SUSRERI
BOLGE MUDURLUGU) 2070.YILI 21910 SAYILI YAlexNDA,XL\s"
,BATISIND/\&.OMSANAYI BOLGES! DERES| GEGMEKTEDIR. BU
1ZSU'GENEL MUD}JRLUGU TARAFINDAN ISLAH ED!LMI$«OLUP YA
DURUMDADIR. ANCAK KUZEYDEKI EVKA-2, MALTEPE, SIRINTEPE MA

. TICARET ALANLARI IGIN-PLANDA BELRTILMIS OLAN MAKSIMUM YUKSEKLIK; DOLGU

MADDESINE GORE DUZENLENECEKTIR.

YAMAG SULARININ ETKISI VE SOZ KONUSU ALANIN!
SEBEBIYLE ZAMAN ZAMAN YAGISLARLA BlRLlls,];E GOl

COK MULHAT (GU

+ SU BASMAN (+4.25 KOTU) YUKSEKLIGINDEN ITIBAREN BASLAYAN VE SACAK SEVIYESINE -
KADAR OLAN MESAFEY| KAPSAR. BELIRTILEN GABARILER MAKSIMUM OLUP, DAHA ALT
GABARIDE PROJELENDIRILEBILIR. i

. PARK VE REKREASYON ALANI / YOL KULLANIMLARININ ALTINDA TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI VE BAGLANTI HATLARI YAPILABILIR. BU KAPSAMDA, PLANDA GOSTERILEN
ALANIN KUZEYINDE YER ALAN M1 KULLANIMINDA OLAN 3 ADET YAPI ADASI (25473,
25479, 25480 NOLU YAP| ADALARI) ILE.BU YAP! ADALARININ ARASINDA AYRILMIS OLAN
PARK / TlCARE‘[:ALAN! / YOLLARI DA KAPSAYACAK $EK|LDE OLUSTURUI %Agﬁ D%EE
ALANIN ALT} (32. 200 M2 OTOPARK ALANI) , PLANDA ONGORULDUGU SEKIL
KATLI OTOPARK OLARAK PROJELENDIRILEREK YAPILACAKTIR.

o

VE

YAPILACAK 1 KATLI OTOPARKIN PROJELERI VE IMALATI, BITISIGINDEKI YAPI ADASI
SAHIPLERINGE YAPILARAK (HERHANGI BIR BEDEL TALEP ETMEKSIZIN) KAMU YARAR
KULLANIMI SAGLANACAKTIR.

YUKARIDA BELIRTILEN OTOPARKLAR, GENEL OTOPARK NITELIGINDE OLUP HIGBIR
SEKILDE, KAMU KURUM, KURULUS VE SAHISLARCA HERHANGI BIR TICARI AMAGLA
KULLANILAMAZ/KIRAYA VERILEMEZ. YAPILACAK OLAN KAPALI OTOPARKLARIN YONETIM
PLANLARI VE ISLETME KURALLARI ILGILI PARSEL SAHIPLERINCE OLUSTURULACAK VE
BUNA GORE BAKIM VE ONARIMI PARSEL SAHIPLERINGE YAPILACAKTIR. SOZ KONUSU
OTOPARKLAR; PLANDA BELIRTILEN SINIRLAR ESAS ALINARAK PROJELENDIRILECEK VE BU
ALANLARDA YAPI INSAAT ALANI HESABI YAPILMADAN PROJESINE GORE, 1 VEYA 2 KATLI
OLARAK INSAAT RUHSATI DUZENLENECEKTIR.

BU PLAN NOTU KAPSAMINDAKI SU BASMAN KOTU ALTINDA KALAN OTOPARK ALANLARI

VE DIGER TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE BAGLANTI HATLARI IZSU GENEL MUDURLUGU

VE DEVLET SU ISLER| GENEL MUDURLUGUNDEN ALINACAK GORUS DoGRULTUSUNT\

PR KURFEZS

" YAPILACAKTIR.
. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA 1ZSU GENEL
MUDURLUGU VE DEVLET SU ISLER! GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. :
. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAP| YAPILABILIR. BINALAR ARASINDAKI AGIK ALANLAR,
AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK VE BAKIM, ONARIM VE GUVENLIK GIBI
HIZMETLER SITE YONETIMI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.
TICARET (M1) KULLANIM KARARI GETIRILEN YAPI ADALARINDA; YAPILARIN BODRUM.
KATLARINDA, YORURLUKTEKI ILGILI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK KAYDIYLA
. TICARI KULLANIM ALANLARI (SINEMA, TIYATRO, GALERI VB. GIBI SALONLAR, TICARET
VE URETIME YONELIK FAALIYETLER VB.) YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSAL HESABIN
DAHILDIR. KAT YUKSEKLIKLERI SERBESTTIR. BODRUM KATLARDA YAPILACAK TICARI
KULLANIM ALANLARINA ILISKIN UYGULAMAYA GEGILMEDEN ONCE ZSU GENEL MUDURLUGU
VE DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

. ALANIN KUZEYINDE YER ALAN TICARET (M1) KULLANIM KARARI GETIRILEN YAP!

ADALARINDA (25473, 25479, 25480 NOLU YAP! ADALARI) YAPILACAK YAPILARIN I
BIRBIRLERI ILE BAGLANTILARINI (GIRI§ KATI HARIG, DIGER KATLAR ARASI BAGLANTI)
SAGLAYAN KAPALI GEGITLER YAPILABILIR. GECIS BAGLANTILARINI SAGLAYAN BU KAPALI
'GEGITLER, GEREKTIGINDE ZEMINDE (PARK ALAN KULLANIMI UZERINE DENK GELEN)
KOLONLARLA TASITILABILIR. PLANDA YAPI ADALAR! ICIN (3 ADET YAPI ADAS! IGIN)
BELIRTILEN TOPLAM EMSAL ALANINA DAHILDIR.

@PLANDA BELIRLENEN YOL, YESIL ALANLAR VE OKUL ALANLARI BEDELSIZ OLARAK o

T/ TERK EDILMESI HALINDE EMSAL HESABI BRUT PARSEL ALANI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

11. PLANDA BELIRTILEN EMSALALANI HESABI PLANLI ALANLAR TIP IMAR YONETMELIGI
KAPSAMINDA YAPILACAKTIR. ]

12. IMAR ADALARINDA YAP! NiZAMI iLE BINA BOYLARI VE DERINLIKLERI SERBESTTIR.
BULUNDUGU KATIN ALANININ %20 SIN| GECMEMEK UZERE; SOKULUR, TAKILIR, KATLANIR
CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR, ACIK CIKMALAR,
KAT BAHCELERI VE CATI TERASLARI YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
BALKONLARIN EN VE BOYLARI SERBESTTIR.

13. REKREASYON ALANLARINDA; KENTLININ EGLENEBILECEGI, DINLENEBILECEG! VE
EVCIL HAYVAN SEVGISININ ASILANACAG! PARK OLARAK DUZENLENECEKTIR..BU ALANDA
YETERLI SAYIDA OTOPARK VE YEME IGME MEKANLARI, EVCIL HAYVANLAR ICIN USTU AGIK
KAPALI MEKANLAR YAPILABILIR. YAPILASMA EMSALI %3, YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI
(6.80M) GECMEMEK KOSULU ILE LOKANTA, GAYHANE, SATIS YERI VB. TESISLER YER
ALABILIR. BU ALANLARDAN, 3194 SAYILI KANUNUN 18 MADDESI KAPSAMINDA TAPU
TESCILI YAPILMIS OLAN 25697 ADA, 1 NOLU PARSELIN MULKIYETI, MALIKI OLAN TOKI
(TOPLU KONUT IDARESI) TUZEL KiSILIGINDE BIRAKILACAKTIR.

14. IMAR PLANINDA B.H.A. OLARAK AYRILAN ALANLAR 5393 VE 5216 SAYILI
YASALARDA BELIRTILEN BELEDIYE HIZMETLERI AMACIYLA OZEL PROJELERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.-

15. PLAN KAPSAMINDA YER ALAN TUM DONATI ALANLARINDA YAPILACAK TUM DUZENLEME
VE TESISLERDE TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ENGELLILER ILE ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR. :

16. AFET ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGINCA 27.04.2010 TARIHINDE VE GEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI IZMIR IL MODURLUGU TARAFINDAN 11.05.2012 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINDA

 BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR . L
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AYRICA, PLANDA GOSTERILDIGI UZERE; ALANIN GUNEYI g}mﬁERsALAN M1 KOSULLU YAPI iy %UNW(MAKTAD‘R AYRIGA BU BIRIMLERDE; $M§ OTURMA VE SlVlLA A
ADASININ (25703 VE 25271 NOLU YAP| ADALARININ YENIDER DUZENLENMESI ILER T ), o MOHENDIS PROB%{‘%@'LM@ Ry JFADESI YER ALDIGINDAN" W‘?’ N
CEVRESINDE BULUNAN YESIL ALANLAR VE YOL DUZ ESININ ALTINDAGKALANALANDA 1 @ isce KA AR L é mﬁ; EMIN VE TEMEL ETUT N ™
KATLI OTOPARK OLARAK PROJELENDIRILIP YAPILACAKTIR:iBUI ALANIN ALFHNDAG. 7 nseot v, HUS R{ MLE DI CEKTIR.

OLUSMAKTADIR. BU BAKIMDAN SOZ KONUSU NIN
TASKIN KOTUNUN BUGUNKU DURUMUNDAN AS

MELER VE TASI
PROJESININ
\ E DAH YUKSEL
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OLAGAKTIR." MADDESI GEREGI YAPILMADAN UYGN\ MA GE LEMEZ \\ \\«
18. YAPILAR ICIN ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARININ\HAZIRI I\QB ZORUNLU OLUP, X X
ETUT RAPOR ICERIGINDE YAPI + TEMEL BASINCI ETKIDERINLI NCA ZEMININ & \2 )

OTURMA, SISME, TASIMA GUCU, SIVILASMA OZELLIKLERI E DIGE \JE\ EKNIK
HESAPLAMALAR [LE BERABER TUM ZEMIN PARAMETRELERW%\%RL KTI R.
19. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU| “INC]
| TESANANIKDHRIGAINN GOZLEMLER SONDAJLAR VE LABORATUV/-\R NEYL
35 M DERINLIGE KADAR YER ALAN BIRIMLERIN TASIYICI ZEMIN OZEL

I\S UCUNDA 25-

20. PLANLAMA ALANI, OLASI BiR DEPREMDEN GOK FAZLA ETKILENECEK ALANLARDAN
OLUSMAKTADIR. STATIK YUKLER ALTINDA TASIMA GUCU VE OTURMA, DINAMIK YOKLER

“ALTINDA SIKISMA, ZEMIN BUYUMES, SIVILASMA, YANAL YAYILMA, YUMUSAMA VE ~

BUNLARA BAGLI OLARAK TASIMA GUCU VE ZEMINDE OTURMA PROBLEMLERI VARDIR, BU
PROBLEMLERIN GOZUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANACAK GEOTEKNIK RAPOREARDA PROJE
BILGILERI DOGRULTUSUNDA OTURMA, TASIMA GUCU VE ZEMIN SIVILASMASINDAN
KAYNAKLANAGAK PROBLEMLERIN COZUMD IGIN UYGUN [YILESTIRME DERINLIG, GUVENLI
TEMEL DERINLIGI VE DERIN TEMEL SEGILMES| DURUMUNDA TASIVICI TABAKA SEVIVESI,
TASIVICI TABAKADAN NEKADAR ILERLENECEGI SAPTANACAKTIR.
ZEMININ DAVRANISI GOZ ONUNE ALINARAK GOK KATLI YAPILASMALARDA OLUSABILECEK
REZONANS ETKISINDEN KAGINILMALI VE BU DURUM HESAPLAMALARDA DIKKATE
ALINMALIDIR,
. STATIK PROJEYE ESAS ZEMIN ETUTU CALISMALARINDA DAHA DETAYLI OLARAK
- ARASTIRMALARIN YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR. MUHTEMEL YERLESIM ALANINDA SIVILASMA
RIS JLE SISME-VE OTURMA SORUNU- BULUNMAKTA OLUP DETAY ZEMIN«ET‘BT LERI L
YAPIARAK ZEMININ SISME,OTURMAHESAPLARIVE SIVILASMA ANALIZLERI-YAPILARAK
GEREKLI ZEMIN [YILESTIRME YONTEMLERI(FORE KAZIK JETGROUT, TAS KOLON,
ENJEKSIYON VS. GIBI) TITIZLIKLE UYGULANMALIDR. -
PLANLAMA SONRASINDA DETAYLI SONDAJ GALISMALARI VE TETKIKLERLE ONLEMLER
BELIRLENMELIDIR. YAPILASMA ONCESINDEN PARSEL BAZINDA YAPILAGAK ZEMIN
ETUTLERINDE SIVILASMA,TASIMA GUCU,SISMIK BUYUTME, YER HAKIM PERIYOD ,
ANALIZLER| VE OTURMA ANALIZLER| DETAYLI OLARAK YAPILMALI ZEMIN IYILESTIRME .
YONTEMLERI KULLANILARAK GEREKLI ONLEMLER ALINMALIDIRY :

22. MUHTEMEL YAPILASMALARDA KAZI SEVLER| DAYANIM YAPILARI, PROJELENDIRILMIS
BETONARME ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENMELIDIR. YER ALT! SUYU VE DENIZ SUYU
GIRISIMLERI IGIN GEREKLI DRENAJ VB. GIBI ONLEMLER ALINMALIDIR.

23. DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE AFET BOLGE-
YAPILAGAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE, DEPREM YONETMELIGINE,”
MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL MUDURLUGUNUN
2009110557 SAYILI GENELGESINE UYULACAKTIR. |

24. UYGULAMA ASAMASINDA MANIA KRITERLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

25. 3621 SAYILI KIYl KANUNU VE YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA KIYIDA VE SAHIL
SERIDINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

26. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA DAYALI OLARAK GIKARILMIS OLAN YONETMELIKLERE,*

* 2872 CEVRE KANUNUNA BAGLI YONETMELIKLERE,

* SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINE, L

* 2568 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELER] KANUNUNA BAGLI
YONETMELIKLERE, ‘

* [ZMR BUYUKSEHIR BELEDIYES! YUKSEK YAPILAR YONETMELIGINE,

* BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIGE,
UYULACAKTIR. i

27. PLANDA VEYA PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN VEYA AGIKLANMAYAN DURUMLARDA:
ILGIL] TOM KANUN VE YONETMELIK HUKOMLERINE UYULAGAKTIR. - '

28, UYGULAMA ASAVASINDA KAMU KURUM VE KURULUS YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.
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